Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 31.03.2026 r.

Data sporzadzenia prospektu: 09.03.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
P&P 2 DEVELOPMENT 2 sp. z o.0.
dla przedsiewziecia deweloperskiego:
»,Na tanowej”

Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych nr A, B, Ci D w zabudowie blizniaczej z

infrastruktura techniczng na dziatce nr ew. 5387 w miejscowosci Niepotomice.

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

P&P DEVELOPMENT 2 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w miejscowosci Gruszéw, gmina Patecznica, nr 48 Gruszow, 32-109 Patecznica,
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow prowadzonym przez Sgd Rejonowy
dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0001120944 (dalej jako Deweloper).

Adres

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby:
nr 48 Gruszow, 32-109 Patecznica

Adres punktdow, w ktdrych jest przedstawiana oferta domow jednorodzinnych:
ul. Kopernika 19 lokal 13, 32-100 Proszowice

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
(NIP) 6821806664 (REGON) 529359817
Numer telefonu. 512739754

Adres poczty elektronicznej

biuro@prokamar.pl

Numer faksu

T

Adres strony
dewelopera

internetowej

https://www.prokamar.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Deweloper jest spotka celowa powotang do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego objetego niniejszym

prospektem informacyjnym, wobec tego nie posiada wtasnych doswiadczen. Wspdlnikiem Dewelopera jest spotka

pod firmga Prokamar Development sp. z 0.0. z siedzibg w Gruszowie, ktora posiada wtasne doswiadczenie,
szczeg6towo opisanej ponizej.




Prokamar Development sp. z 0.0. z siedzibg w Gruszowie:

Adres

Dwa domy jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej

ul. Masztowa 1 (1A i 1B) oraz 3 (3A i 3B), 32-005 Niepotomice

Data rozpoczecia

17.10.2022r.

Data
pozwoleniu na uzytkowanie

wydania decyzji o

21.12.2023 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZON

EGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO - Prokamar Development sp. z 0.0. z

siedzibg w Gruszowie jako gtéwny udziatowiec w Grupa Prokamar Sp. z.0.0

Adres

Cztery domy jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej i dwa domy
jednorodzinne blizniacze.

ul. Topolowa 43 B ...do F 32-005 Niepotomice

Data rozpoczecia

04.01.2024 r.

Data
pozwoleniu na uzytkowanie

wydania  decyzji o

05.06.2025 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZON

EGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO - Prokamar Development sp. z 0.0. z

siedzibg w Gruszowie jako gtéwny udziatowiec w Piekne Powisle Sp. z. 0.0

Adres

Szes¢ domow jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej

ul. Powisle 13 B ...do G 32-005 Niepotomice

Data rozpoczecia

05.08.2024 r.

Data
pozwoleniu na uzytkowanie

wydania  decyzji o

02.02.2026 r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE- - Prokamar Development sp. z o0.0. z siedzibg w

Gruszowie

Adres

Data rozpoczecia

Nie do_

Data
pozwolenia na uzytkowanie

wydania ostatecznego

Nie dotyczy.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie toczy sie jakiekolwiek postepowania egzekucyjne.




. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

numer

ewidencyjnego ¥

Niepotomice (wojewddztwo matopolskie, powiat wielicki, gmina Niepotomice).

Dziatka ewidencyjna nr 5387 (obreb Niepotomice).

Nr ksiegi wieczystej

Dla nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek ewidencyjnych nr 5387 i 5388 Sad
Rejonowy w Wieliczce, VII Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w
Niepotomicach prowadzi KR21/00042198/5 (dalej

ksiege wieczystg nr jako

Nieruchomos¢).

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
w dziale

whnioski o wpis

czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych lub wnioskéw o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

stanie
2)

powierzchni dziatki i
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegélnoéci imie i nazwisko albo firma witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

Informacje dotyczace

obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na

warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uZytkowania
terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W bezposrednim sgsiedztwie terenu przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W dalszym sgsiedztwie:

e na potnoc — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny drog
publicznych;

e na zachdd — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny rolne,
tereny drég publicznych, plac zabaw;

e na wschdd — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny zieleni o
funkcjach ekologicznych, tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych tereny
drég publicznych, budynki ustugowe (Lewiatan, Centrum Weterynaryjne im. Sw
Franciszka);

e na potudnie —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zieleni o
funkcjach ekologicznych, tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych tereny
drég publicznych, budynek ustugowy: oswiaty i wychowania (prywatne
przedszkole ,Stoneczna Kraina”), plac zabaw.

Dodatkowo w sgsiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zostac¢ uznane
za potencjalnie ucigzliwe i wptywajace na warunki zycia:

e  koto 650 metréw na potudnie — prywatne przedszkole ,,Stoneczna Kraina”;




e okoto 700 metréw na pétnoc — siedziba Perfect Car Niepotomice — usuwanie
wgniecen, naprawa aut po gradobiciu, ustugi PDR).

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji;

Zgodnie z pismem z dnia 30 lipca 2025 r.,
otrzymanym przez Dewelopera od Urzedu Miasta
i Gminy Niepotomice (znak: S.1431.94.2025) w
gminie Niepotomice nie uchwalono planu
ogdlnego gminy.

Na dzien 25 lutego 2026 r. plan ogdélny Miasta i
Gminy Niepotomice nadal nie zostat uchwalony,
przy czym zakonczony zostat juz etap skfadania

wnioskow.
Miejscowy plan | Uchwata nr XLII/599/14 Rady Miejskiej w
zagospodarowania Niepotomicach z dnia 27 czerwca 2014 r. w sprawie
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci dzielnicy Jazy w
Niepotomicach (dalej jako ,,MPZP”).

MPZP dostepny jest do pobrania na stronie Urzedu
Miasta i Gminy Niepotomice pod poniiszym
linkiem:

https://www.niepolomice.eu/informator/ogolna-

mapa-planu-zagospodarowania/

Miejscowy plan odbudowy Zgodnie z pismem z dnia 30 lipca 2025 r.,
otrzymanym przez Dewelopera od Urzedu Miasta
i Gminy Niepotomice (znak: S.1431.94.2025) w
gminie Niepotomice nie uchwalono miejscowego
planu odbudowy.

W dniu 25 lutego 2026 r. Deweloper uzyskat
telefoniczng informacje od Urzedu Miasta i Gminy
Niepotomice, ze na dzier udzielenia informacji w
Gminie Niepotomice nadal nie zostat uchwalony
miejscowy plan odbudowy, a stan faktyczny w tym
zakresie pozostaje niezmieniony.

Inne*) Zgodnie z pismem z dnia 30 lipca 2025 r.,
otrzymanym przez Dewelopera od Urzedu Miasta
i Gminy Niepotomice (znak: S.1431.97.2025):

e w gminie Niepotomice nie dokonano
rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port
Komunikacyjny);

e gminie Niepotomice nie uchwalono uchwaty
dotyczacej lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej;




e nie ustanowiono form ochrony przyrody lub
ich otulin;

e nie ustanowiono strefy ochronnej terenu
ochrony bezposredniej i terenu ochrony
posredniej ujecia Wody;

e nie wyznaczono obszaré6w cichych w
aglomeracji lub obszaréw cichych poza
aglomeracja;

e nie utworzono obszaru ograniczonego
uzytkowania;

e nie uznano zabytku za pomnik historii;

e nie wyznaczono granic obszaru Pomnika
Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia
parku kulturowego;

e gmina Niepotomice nie uchwalita uchwaty w
sprawie ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych.

Zgodnie z pismem 2z dnia 1 sierpnia 2025 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Krakowie (znak:
25.402.388.2025.PD) promien 1 km od
przedsiewziecia deweloperskiego nie jest czescig
ustanowionych form ochrony przyrody w
rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt. 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024
r. poz. 1478), a dziatki pozostajgce w tym obszarze
nie figuruja w rejestrze bezposrednich zagrozen
szkodg w Srodowisku i szkéod w sSrodowisku
prowadzonym na podstawie art. 26a ustawy z dnia
13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w
srodowisku i ich naprawie (Dz. U. 2020 r. poz. 2187)
oraz W rejestrze historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi prowadzonym na podstawie art.
101c ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z
poézn. zm.).

Zgodnie z pismem z dnia 11 marca 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Matopolskiego
(znak: SR-11.1431.7.2026.DKK) Sejmik
Wojewddztwa Matopolskiego do dnia odpowiedzi
jeden obszar ograniczonego uzytkowania, tj. wokot
lotniska w Balicach. Uchwata Nr XXXII1/470/09




Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25
maja 2009 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakow -
Balice, zarzagdzanego przez Miedzynarodowy Port
Lotniczy im. Jana Pawta Il Krakéw - Balice Sp. z 0.0.
opublikowana jest w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego z 2009 r., Nr 377,
poz. 2693. Nieruchomos¢ wraz z terenem wokét o
promieniu 1 km, znajduje sie poza ww. obszarem
ograniczonego uzytkowania wokét lotniska w
Balicach.

Zgodnie z pismem z dnia 12 marca 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw (znak: RD-
1.1331.12.2026.AW) Nieruchomo$¢ nie jest
witaczona do wojewddzkiej ewidencji zabytkow
oraz nie jest zlokalizowana na terenie stanowiska
archeologicznego. Wojewoddzki Urzad Ochrony
Zabytkow nie zajmowat sie i obecnie nie prowadzi
jakichkolwiek postepowan administracyjnych w
sprawie wpisu do rejestru zabytkéw lub
postepowan wyjasniajacych zakres ochrony
konserwatorskiej, lub innych postepowan
administracyjnych, w szczegélnosci w zakresie
ochrony konserwatorskiej Nieruchomosci.

Zgodnie z pismem z dnia 18 marca 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Krakowie (znak:
25.402.103.2026.PD) teren w promieniu 1 km od
Nieruchomosci nie jest czescia ustanowionych
form ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1
pkt. 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13), a
ponadto nie figuruje w rejestrze bezposrednich
zagrozen szkoda w Srodowisku i szkéd w
srodowisku prowadzonym na podstawie art. 26a
ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu
szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz. U. 2020
r. poz. 2187) oraz w rejestrze historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi prowadzonym
na podstawie art. 101c ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r.
poz. 647 z p6zn. zm.).

Ustalenia obowigzujacego

miejscowego

zagospodarowania

przestrzennego

dla

planu

terenu

Przeznaczenie terenu

11 MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z czego:

e przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,




objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

b) zabudowa ustug podstawowych;
e przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug komercyjnych i
publicznych z zakresu wychowania, opieki

zdrowotnej i spotecznej,

b) budynki gospodarcze, garaze,

c) urzadzenia sportu i rekreacji zwigzane z
zabudowg mieszkaniowa,

d) drogi
parkingowe, ciagi piesze,

wewnetrzne, dojazdy, miejsca

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,

f)  obiekty i urzadzenia melioracji.

Maksymalna intensywnos¢ | 0,6 - maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy zabudowy.
Maksymalna i minimalna | Obowigzuje wskaznik maksymalnejintensywnosci:
nadziemna intensywnosc | _ 0,6 - maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy zabudowy;
— 0,1 - minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy.
Maksymalna powierzchnia | Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy -
zabudowy 30%.
Maksymalna wysokos$¢ | Maksymalna wysokosé, z wytaczeniem obiektow i
zabudowy urzadzen infrastruktury technicznej:
- zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa 2z
ustugami, zabudowa ustugowa — 9 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 6 m.
Minimalny udziat | 50% - dotyczy powierzchni biologicznie czynnej w
procentowy powierzchni | powierzchni dziatki budowlanej.

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do

parkowania

a) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

b) dla zabudowy ustug, co najmniej 2 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe (z wytaczeniem
powierzchni pomocniczej: magazynowej, socjalnej,
technicznej);

c) dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi
ustugami odpowiednio do lit. a) i b) powyzej.

Warunki

ochrony

srodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

1. W zakresie ochrony wartosci przyrodniczych,
obowigzuja nastepujace zasady:




wyznacza sie nastepujace kategorie terenéw
w obrebie, ktérych dominujacg funkcjg jest
ochrona systemu przyrodniczego: a) tereny
wod srédladowych (1-20WS) b) tereny zieleni
o funkcjach ekologicznych (1-43ZE1) i tereny
zieleni w zasiegu obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia (122);

obowigzuje zachowanie powierzchni
niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla
wydzielonych  kategorii terenéw  jako
powierzchni biologicznie czynnej;

zakaz postepowania z odpadami w sposéb
zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i
powietrza.

W zakresie ochrony wdd ustanawia sie
nastepujace zasady:

obowigzuje ochrona wod Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych Nr 451 Subzbiornik
Bogucice przed dziataniami zagrazajgcymi
zasobom ilosciowym oraz jakosci wéd; w
zasiegu GZWP obowigzuje zakaz realizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

obowigzuje zapewnienie ciggtosci istniejacych
ciekdw i rowdw, szczegdélnie na odcinkach
przecietych infrastrukturg drogowa;

w celu umozliwienia dostepu do wody w
ramach powszechnego korzystania z wad,
zachowania funkcji ciaggéw ekologicznych oraz
umozliwienia administratorowi ciekow
prowadzenia rob6t remontowych wzdtuz
ciekdw wyznacza sie pasy ochronne od ciekow
o szerokosciach od linii brzegu: 20 m w
terenach przylegajacych do Drwinki; 15 m od
pozostatych ciekow;

w pasach ochronnych ciekéw obowigzuje: a)
mozliwos¢ prowadzenia rob6t remontowych i
konserwacyjnych, zwigzanych 2z ochrona
przeciwpowodziowg oraz w celu ochrony
zabudowy biologicznej cieku b) zakaz
lokalizacji nowych obiektow innych niz
urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury
drogowej, urzadzenia infrastruktury
technicznej; grodzenie nieruchomosci wzdtuz
cieku zgodnie z przepisami z zakresu prawa
wodnego; utrzymuje sie dotychczasowe
uzytkowanie terenu w tym istniejacych drég i
ciggow pieszych, sciezek rowerowych;




zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub
niedostatecznie oczyszczonych $ciekéw do
gruntu i wod powierzchniowych oraz
stosowania rozwigzan technicznych w zakresie
gospodarki wodno - $ciekowej, ktére mogtyby
powodowac dostawanie sie zanieczyszczen do
wod i gleby;

W zakresie ograniczania uciazliwosci obiektow
obowigzuj3a nastepujace zasady:

zakaz lokalizacji nowych przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw z zakresu
oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem
dopuszczonych w planie w ramach
przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego: a) obiektow infrastruktury
technicznej i drogowej, b) drég publicznych, c)
innych obiektow stuzacych celom publicznym,
w tym inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej i infrastruktury
telekomunikacyjnej;

dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury
telekomunikacji o nieznacznym
oddziatywaniu;

emisja zanieczyszczen z lokalizowanych
instalacji i urzadzen nie moze powodowa¢é
przekroczenia standardow emisyjnych i
standardow jakosci Srodowiska poza terenem,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

teren objety MPZP wskazuje sie w rozumieniu
przepisOw o ochronie srodowiska jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowgs;

wyznacza sie strefe uciazliwosci
komunikacyjnych od drogi wojewddzkiej w
obrebie ktérej rozwigzania techniczne
powinny zapewni¢ zachowanie wymaganych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, standardow
w zakresie ochrony przed hatasem w
budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem
niejonizujgcym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi
obowiazuja zasady dotyczace zaopatrzenia w
energie elektryczng, budowy i lokalizacji
urzadzen, sieci infrastruktury
elektroenergetycznej oraz zasady budowy i




lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury

telekomunikacji okreslone w planie.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej i
przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom
dla wszystkich kategorii terenéw obowigzuje:

zapewnienie pokrycia zapotrzebowania na
wode dla celow przeciwpozarowych, przez
rozbudowywany

istniejacy i system

zaopatrzenia w wodeg;

nowo projektowane przewody wodociggowe

powinny byé wyposazone w hydranty
zewnetrzne zgodnie z przepisami i normami
zakresie

obowigzujacymi w ochrony

przeciwpozarowej.

W granicach obszaru objetego zmiang planu
nie wystepuja:

obszary i obiekty przyrodnicze prawnie

chronione;
obszary i tereny goérnicze;

tereny zagrozone osuwaniem sie mas

ziemnych.

Wymagania
zabudowy

szczegllnego
powodzig

zagospodarowania

dotyczace
i
terenu

potozonego na obszarach

zagrozenia

w

zakresie ochrony przed zagrozeniem

powodziowym obowigzujg nastepujace zasady:

wskazuje sie strefe ochronng watu

przeciwpowodziowego, w celu ochrony
szczelnosci i stabilnosci watu, obejmujaca
tereny potozone w odlegtosci do 50 m od stopy
watu po stronie odpowietrznej. W obrebie
strefy obowigzujg zasady, zakazy i zwolnienia
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu

ochrony przed powodzig;

w  granicach obszaré6w  szczegdlnego
zagrozenia powodzig potozonych, miedzy linig
watem

brzegu a przeciwpowodziowym

obowigzuje zakaz zabudowy i realizacji
przedsiewzie¢ nie zwigzanych z regulacja,
utrzymaniem i wykorzystaniem wdd oraz
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym W
granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig potozonych, miedzy linig brzegu a
watem przeciwpowodziowym obowijzuje
zakaz zabudowy i realizacji przedsiewzie¢ nie
zwigzanych 2z regulacjy, utrzymaniem i
wykorzystaniem wod oraz zabezpieczeniem

przeciwpowodziowym.

3) W szczegélnoéci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standarddow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony | 1. Ustanawia sie ochrone obiektow
dziedzictwa kulturowego i zabytkowych, wpisanych do gminnej
zabytkéw oraz débr kultury ewidencji zabytkow:

wspotczesnej

e Dom nr 15, ul. Akacjowa;
e Dom nr 20, ul. Akacjowa;
e Dom nr 21, ul. Akacjowa;
e Dom nr 19, ul. Stoneczna;
e Dom nr 20, ul. Stoneczna;
e Dom nr 24, ul. Stoneczna;
e Dom nr 6, ul. Krzywa;

e Dom nr 8, ul. Krzywa.

2. W zakresie ochrony obiektéw zabytkowych
wymienionych w punkcie 1 powyzej ustala sie
nastepujace zasady ich ochrony:

e utrzymuje sie obiekty i zakazuje sie
przeksztatcen powodujacych obnizenie
wartosci  historycznych, estetycznych lub
architektonicznych obiektow;

o dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz
zmiane funkcji obiektow pod warunkiem, ze
dziatania te nie spowodujg utraty cech
stylowych obiektéw, gabarytu bryty, ksztattu
dachu, detalu architektonicznego i
zachowanej stolarki;

e przy przebudowie obiektéw zabytkowych,
zgodnie z zakresem dziatann inwestycyjnych,
dopuszcza sie poprawe standardu
wyposazenia w infrastrukture techniczng;
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projekty dotyczace przeksztatcen obiektu
zabytkowego lub jego rozbiérki wymagaja
postepowania zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Ustanawia sie ochrone w zakresie dobr kultury
zabytkowych kapliczek i krzyzy wraz z
drzewostanem, oznaczonych na rysunku
planu, ze wzgledu na ich wartosci kulturowe.

Ustala sie nastepujace zasady i wymagania
ochrony oraz zagospodarowania obiektéw, o
ktorych mowa w punkcie 3 powyziej:

utrzymuje sie obiekty zabytkowe;

zakazuje sie przeksztatcen powodujacych

obnizenie wartosci historycznych i
estetycznych obiektu i ich bezposredniego
otoczenia, w tym zastosowania jako
materiatow wykonczeniowych plastykowych

listew typu ,siding”;

dopuszcza sie prowadzenie robot
budowlanych polegajacych na konserwacji i
rewaloryzacji obiektu pod warunkiem, ze
dziatania te nie spowodujg utraty cech

stylowych obiektu.

Ustanawia sie strefe ochrony archeologicznej
oznaczong na rysunku planu, obejmujaca
tereny stanowiska archeologicznego w celu
ochrony wartosci naukowych i poznawczych
stanowisk archeologicznych:

w granicach strefy ochrony archeologicznej
obowiazuje nakaz prowadzenia wszelkich prac
robotami

ziemnych zwigzanych z

budowlanymi pod nadzorem

archeologicznym.

W granicach obszaréw objetych zmiang planu
nie wystepujg obiekty ddébr  kultury
wspotczesnej wymagajace okreslenia zasad ich
ochrony.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie

przepiséw odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki i
zasady obstugi w zakresie

szczegbtowe

komunikacji

Ustala sie podstawowy ukfad komunikacyjny
obszaru objetego planem ktéry stanowig drogi
publiczne: 1) 1IKDGP - istniejgca droga gtéwna
ruchu przy$pieszonego (krajowa); 2) 1KDG —
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istniejgca droga gtéowna (wojewddzka); 3) 1-
7KDL istniejace drogi lokalne; 4) 1-14KDD -
istniejace i projektowane drogi dojazdowe.

Dopetnienie uktadu komunikacyjnego
stanowig 1-59KDW oraz istniejagce i
projektowane ciagi piesze 1-6KP.

Uktad komunikacyjny na obszarze objetym
planem moze by¢ rozbudowywany o dojazdy,
ciggi piesze, drogi wewnetrzne.

Szeroko$¢ nowych drég wewnetrznych nie
oznaczonych na rysunku planu nie moze by¢
mniejsza niz 6 m, a w przypadku wydzielania
drég wewnetrznych dla obstugi wiecej niz 10
budynkdéw szeroko$¢ ta nie moze by¢ mniejsza
niz 8 m.

Budynki przy drogach powinny by¢
usytuowane w odlegtosci zgodnie 2z
ustaleniami planu.

Ustala sie przebieg S$ciezki rowerowej o
znaczeniu ponadlokalnym wzdiuz Wisty,
oznaczonej na rysunku planu.

Dopuszcza sie mozliwos¢ poprowadzenia, z
wytaczeniem drogi wojewoddzkiej 1KDG, tras i
sciezek rowerowych nieoznaczonych na
rysunku planu, jako:

pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z
chodnikéw lub jezdni;

ciggi pieszo-rowerowe bez segregacji ruchu
pieszego i rowerowego.

Okresla sie zasady obstugi parkingowej:

miejsca parkingowe dla pojazdéw moga by¢
lokalizowane w terenach drég KDD i KDL jako
pasy i zatoki postojowe lub na terenach, na
ktérych ustalono mozliwos¢ lokalizacji miejsc
parkingowych;

z uwagi na istniejgcy stan zainwestowania
obszaru objetego zmianga planu nie okresla sie
wskaznikéw dotyczacych miejsc parkingowych
dla poszczegolnych rodzajow istniejacych
obiektow;

dla nowo realizowanych obiektéw obowigzuje
zapewnienie  minimalnej ilosci miejsc
parkingowych proporcjonalnej do liczby
miejsc  parkingowych wg  wskaZnikéw
okreslonych w rozdz. 3 MPZP.
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10.

Obowiazuje obstuga komunikacyjna terenéw
przylegtych do drogi krajowej drogami KDD i
KDW wyznaczonymi w planie. Dopuszcza sie
utrzymanie istniejacych zjazdéw z drogi
krajowej. Nie dopuszcza sie lokalizacji nowych
zjazdow z drogi krajowej i przebudowy
istniejacych indywidualnych zjazdéw z drogi
krajowej na publiczne. Dopuszcza sie
przebudowe parametrow istniejacych zjazdéw
w terenie 2U1, obejmujaca lokalizacje zjazdu
wzgledem granicy dziatki oraz szerokosc i
dtugosé, w tym dtugos¢ paséw wiaczenia i
wytaczenia.

Obstuga komunikacjg zbiorowg moie by¢

prowadzona drogami klasy KDGP, KDG, KDL,
KDD.

Warunki i  szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w
wode:

irédtem zasilania w wode obszaru objetego
planem pozostaje trzeciorzedowy poziom
wodonos$ny zwigzany z piaskami bogucickimi,
tworzacy Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych
(GZWP Nr 451);

zaopatrzenie w wode odbywa¢ sie bedzie z
wodociggu grupowego ,Niepotomice”,
zasilanego z Centralnego Zaktadu Uzdatniania
Wody, bazujacego na studniach wierconych
oraz ze zwigzanych z systemem zbiornikow i
pompowni wody, zapewnia sie mozliwos¢
rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego
obecnie systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych przy
uwzglednieniu przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego
gaszenia pozaru;

rozbudowa sieci wodociggowej oraz
dodatkowe przytagcza wodociggowe winny
nastapi¢ w powigzaniu z istniejgcg miejska
siecig wodociggowg;

rozbudowa sieci wodociggowej oraz
dodatkowe przytagcza wodociggowe winny
nastapi¢ w powigzaniu z istniejgcg miejska
siecig wodociggowg;

rozbudowa sieci wodociggowej oraz
dodatkowe przytagcza wodociggowe winny
nastapi¢ w powigzaniu z istniejgcg miejska
siecig wodociggowg;
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wyposazenie nowo projektowanych
przewodéw wodociaggowych w hydranty
zewnetrzne zgodnie z przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowe.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia
sciekow oraz wéd opadowych:

przyjmuje sie odprowadzenie sciekow
systemem kanalizacji rozdzielczej z siecig
kanatéow  sanitarnych i  deszczowych,
przejSciowo dopuszcza sie funkcjonowanie
istniejacych odcinkow sieci ogélnosptawnej;

podstawowym sposobem odprowadzania
sciekow bedzie rozbudowywany system
zbiorczej kanalizacji sanitarnej miejskiej z
odprowadzeniem s$ciekow do Komunalnej
Oczyszczalni Sciekéw;

odprowadzenie Sciekéw sanitarnych nastgpi w
oparciu o dotychczasowe kanaty poprzez
wykonywanie przytaczy kanalizacyjnych lub
rozbudowe miejskiej sieci w zakresie
umozliwiajgcym wykonanie przytaczy
kanalizacyjnych, z mozliwoscia stosowania
przepompowni;

odprowadzenie Sciekdw sanitarnych nastapi w
oparciu o dotychczasowe kanaly poprzez
wykonywanie przytagczy kanalizacyjnych lub
rozbudowe miejskiej sieci w zakresie
umozliwiajgcym wykonanie przytaczy
kanalizacyjnych, z mozliwoscia stosowania
przepompowni;

odprowadzenie Sciekdw sanitarnych nastapi w
oparciu o dotychczasowe kanaly poprzez
wykonywanie przytaczy kanalizacyjnych lub
rozbudowe miejskiej sieci w zakresie
umozliwiajgcym wykonanie przytaczy
kanalizacyjnych, z mozliwoscia stosowania
przepompowni;

odprowadzenie sciekéw sanitarnych nastgpi w
oparciu o dotychczasowe kanaly poprzez
wykonywanie przytaczy kanalizacyjnych lub
rozbudowe miejskiej sieci w zakresie
umozliwiajgcym wykonanie przytaczy
kanalizacyjnych, z mozliwoscia stosowania
przepompowni;
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wymagane jest retencjonowanie wodd
opadowych przed ich wprowadzeniem do
ciekow;

wymagane jest retencjonowanie wod
opadowych przed ich wprowadzeniem do
ciekow;

wymagane jest retencjonowanie wadd
opadowych przed ich wprowadzeniem do
ciekow;

wymagane jest retencjonowanie wod
opadowych przed ich wprowadzeniem do
ciekow.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w
gaz:

irodtem zaopatrzenia w gaz pozostaje
istniejgca stacja gazowa | stopnia Niepotomice
ul. Cmentarnej oraz sie¢ gazociggow sredniego
ciS$nienia wyprowadzonych z tej stacji;

zréodtem zaopatrzenia w gaz pozostaje
istniejgca stacja gazowa | stopnia Niepotomice
ul. Cmentarnej oraz sie¢ gazociggow sredniego
ciS$nienia wyprowadzonych z tej stacji;

zapewnienie mozliwosci lokalizowania w
obrebie linii rozgraniczajacych drog
publicznych i wewnetrznych oraz w terenach
przeznaczonych pod zabudowe nowych
odcinkéw gazociggow sredniego i niskiego
cis$nienia;

zapewnienie mozliwosci lokalizowania w
obrebie linii rozgraniczajacych drog
publicznych i wewnetrznych oraz w terenach
przeznaczonych pod zabudowe nowych
odcinkéw gazociggow sredniego i niskiego
ci$nienia.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w
energie elektryczna:

izrodtem zaopatrzenia w energie elektryczng
pozostaje istniejgca sie¢ Sredniego napiecia,
wyprowadzona ze stacji
elektroenergetycznych 110/SN usytuowanych
poza obszarem objetym MPZP;

zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczng
pozostaje istniejaca sie¢ sredniego napiecia,
wyprowadzona ze stacji
elektroenergetycznych 110/SN usytuowanych
poza obszarem objetym planem;
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przyjmuje sie budowe i rozbudowe
napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia oraz lokalizacje stacji
transformatorowych 15/0,4 kV wraz z ich
wiaczeniem do sieci Sredniego napiecia, w celu
zapewnienia pokrycia potrzeb na energie
elektryczng;

wzdtuz istniejgcych i projektowanych linii i
obiektow elektroenergetycznych wskazuje sie
strefy ograniczonej zabudowy, ktére wynosza:
a) dla linii napowietrznej sredniego napiecia
15 kV — 16 m (po 8 m z kazdej strony osi trasy
linii), b) dla linii napowietrznych niskiego
napiecia — 6 m (po 3 m z kazdej strony osi trasy
linii), c) dla linii kablowych sredniego i niskiego
napiecia — 2 m (po 1 m z kazdej strony osi trasy
linii), d) dla transformatorowych stacji SN/nN
- po 2,5 m z kazdej strony;

warunki zagospodarowania stref, o ktdrych
mowa w pkt 4) i lokalizacji obiektéw
budowlanych zgodnie 2z obowigzujacymi
polskimi normami, w szczegélnosci przy
lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty
pobyt ludzi nalezy zachowa¢ bezpieczny
odstep od linii elektroenergetycznych zgodny
z obowigzujacymi polskimi normami, w tym z
PN-EN-50423-1; dopuszcza sie ewentualne
zblizenie budynkow do osi linii
elektroenergetycznych na warunkach
zblizenia okreslonych przez zarzadce sieci;

nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze
15/0,4 kV mozna wykonywaé jako stacje
umieszczane wewnatrz obiektow
budowlanych lub jako stacje wolnostojace.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w
zakresie telekomunikacji:

zaspokojenie potrzeb w zakresie
telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjna oraz
poprzez rozbudowe urzadzen infrastruktury i
sieci telekomunikacyjnej, w tym inwestycji
celu publicznego z zakresu t3cznosci
publicznej;

nowobudowang i rozbudowywang sieé
telekomunikacyjng wykona¢ jako kablowa
doziemng;
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wskazuje sie jako zasade lokalizacje urzadzen
infrastruktury telekomunikacji w obiektach
budowlanych lub jako wolnostojgce obiekty
infrastruktury teletechnicznej, lokalizowane
zgodnie z zasadami okreSlonymi dla
poszczegdlnych terenéw, pod warunkiem nie
naruszania pozostatych ustalen planu;

wskazuje sie jako zasade lokalizacje urzadzen
infrastruktury telekomunikacji w obiektach
budowlanych lub jako wolnostojgce obiekty
infrastruktury teletechnicznej, lokalizowane
zgodnie z zasadami okreslonymi dla
poszczegdlnych terendéw, pod warunkiem nie
naruszania pozostatych ustalen planu;

w obrebie terenéw 1-3MN1, 1MN2, 1-83MN3,
1-7ZMN3/w, 1-10MUl1, 1MU2, 1MU3
obowigzujg ograniczenia w zakresie lokalizacji
obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej
okreslone w § 10 ust. 3 MPZP.

Ustala sie nastepujaca zasady zaopatrzenia w
ciepto:

ogrzewanie nowych obiektéw budowlanych
przez indywidualne systemy grzewcze;

do celédw grzewczych nalezy stosowaé
rozwigzania techniczne i media grzewcze
ograniczajagce emisje zanieczyszczen do
srodowiska poprzez stosowanie energii
elektrycznej lub  paliw  ekologicznych
niskoemisyjnych lub alternatywnych zrédet
energii;

dopuszcza sie¢ zasilanie przez lokalne
kottownie.

Ustala sie zasady gospodarki odpadami
komunalnymi, przy uwzglednieniu ustalen
Planu Gospodarki Odpadami Wojewoddztwa
Matopolskiego:

ustala sie usuwanie odpadéw niebezpiecznych
i zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza
zgodnie z przepisami w zakresie gospodarki
odpadami;

obowiazuje nakaz wyposazenia
poszczegolnych nieruchomosci w urzadzenia
do gromadzenia odpaddw.

Ustalenia
miejscowego

obowigzujgcego
planu

Przeznaczenie terenu

23MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy  terenu objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym®

25MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
26 MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
28 MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
30 MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

16ZE - tereny zieleni o funkcjach ekologicznych;
24ZE - tereny zieleni o funkcjach ekologicznych;
39ZE - tereny zieleni o funkcjach ekologicznych;

17Ws -
srédlgdowych;

tereny wod powierzchniowych

3R - tereny rolne;

22R - tereny rolne;

2KDL - tereny drog publicznych;
3KDL - tereny drog publicznych.

Maksymalna
zabudowy

intensywnos¢

0,6 -
zabudowy (dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

maksymalny wskaznik intensywnosci

jednorodzinnej).

Dla terendw zieleni o funkcjach ekologicznych,

wod powierzchniowych sréodlagdowych oraz

terendw rolnych nie ustala sie, ze wzgledu na

specyfike funkcji terenu, maksymalnego i

minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
wskaznika

wskaznika powierzchni zabudowy,

powierzchni biologicznie czynnej oraz

maksymalnej wysokosci i gabarytow obiektow.

Tereny drég publicznych - nie dotyczy.

Maksymalna
nadziemna
zabudowy

i minimalna
intensywnoé¢

Dla
jednorodzinnej obowigzuje wskainik maksymalnej

terenéw zabudowy mieszkaniowej

intensywnosci:

— 0,6 - maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy;

— 0’1 -
zabudowy.

minimalny wskaznik intensywnosci

Dla terendw zieleni o funkcjach ekologicznych,

wod  powierzchniowych  $srédladowych  oraz

terendw rolnych nie ustala sie, ze wzgledu na

specyfike funkcji terenu, maksymalnego i

minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,

wskaznika powierzchni zabudowy, wskaZnika

powierzchni biologicznie czynnej oraz

maksymalnej wysokosci i gabarytéw obiektow.
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Tereny drég publicznych - nie dotyczy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

- powierzchnia catkowita nowych budynkéw
gospodarczych i garazy nie moze facznie by¢
wieksza niz 100 m2,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy -
30%.

Dla terendw zieleni o funkcjach ekologicznych,
wod  powierzchniowych  $srédladowych  oraz
terendw rolnych nie ustala sie, ze wzgledu na
specyfike funkcji terenu, maksymalnego i
minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
wskaznika powierzchni zabudowy, wskaZnika
powierzchni biologicznie czynnej oraz
maksymalnej wysokosci i gabarytéw obiektow.

Tereny drég publicznych - nie dotyczy.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej maksymalna  wysokos¢, z
wylaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury
techniczne;j:

- zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa z
ustugami, zabudowa ustugowa — 9 m,

- budynki gospodarcze i garaze — 6 m.

Dla terendw zieleni o funkcjach ekologicznych,
wod powierzchniowych sréodlagdowych oraz
terendw rolnych nie ustala sie, ze wzgledu na
specyfike funkcji terenu, maksymalnego i
minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
wskaznika powierzchni zabudowy, wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej oraz
maksymalnej wysokosci i gabarytéw obiektow.

Tereny drég publicznych - nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

50% - dotyczy powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej (dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).

Dla terendw zieleni o funkcjach ekologicznych,
wod powierzchniowych sréodlagdowych oraz
terendw rolnych nie ustala sie, ze wzgledu na
specyfike funkcji terenu, maksymalnego i
minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
wskainika powierzchni zabudowy, wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej oraz
maksymalnej wysokosci i gabarytéw obiektow.

Tereny drég publicznych - nie dotyczy.
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

b) dla zabudowy ustug, co najmniej 2 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe (z wytaczeniem
powierzchni pomocniczej: magazynowej, socjalnej,
technicznej);

c) dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi
ustugami odpowiednio do lit. a) i b) powyze;j.

Dla terenéw zieleni o funkcjach ekologicznych oraz

wod powierzchniowych $rédladowych zakaz
lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych
niz urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury

drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenéw rolnych zakaz lokalizacji nowych
obiektow innych niz urzagdzenia wodne, urzadzenia
infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury
technicznej; grodzenie nieruchomosci wzdtuz cieku
zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego.

Tereny drég publicznych - nie dotyczy.

Ustalenia decyzji o warunkach

zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku

zagospodarowania

miejscowego  planu

przestrzennego

Funkcja zabudowy i

zagospodarowania terenu

Sposodb uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodar

owania terenu:

Gabaryty

——Niedo

Forma architektoniczna

Usytuowanie linii zabudowy

Medonay—

Intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr kultury
wspbiczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych

Nie dotyczy.
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ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy.

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy wysokos¢
zabudowy

Nie dotyczy.

Wysokos¢ zabudowy

5} W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym6), zawarte w:
Miejscowych planach
zagospodarowania

przestrzennego

Miejscowych planach
zagospodarowania

przestrzennego

Szczegotowe informacje na temat inwestycji
przewidzianych w dokumentach planistycznych
mozliwe s3 do ustalenia na podstawie nizej
wskazanych aktow prawa miejscowego.
Deweloper umozliwia zapoznanie sie z nimi w
Biurze Sprzedazy. Dostep do tych dokumentow
mozliwy jest takze za posrednictwem Internetu na

stronach internetowych:

e Urzedu Miasta i Gminy w Niepotomicach:
https://www.niepolomice.eu,
sip.niepolomice.eu oraz

https://www.niepolomice.e-

mpzp.pl/index.php/view/map/?repository=nie
polomice&project=niep_pub;

W promieniu 1 km od przedsiewziecia
deweloperskiego obowigzuja nastepujace
miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

— uchwata nr LXIX/724/10 Rady Miejskiej w
Niepotomicach z dnia 21 wrzesnia 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice dla obszaru ,,Wola Batorska

I";

— uchwata nr XX/248/20 Rady Miejskiej w
Niepotomicach z dnia 2 lipca 2020 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy

Niepotomice dla obszaru ,,Wola Batorska

.
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Decyzjach o warunkach

zabudowy
zagospodarowania terenu

Zgodnie z pismem z dnia 30 lipca 2025 r.,

otrzymanym przez Dewelopera od Urzedu Miasta
i Gminy Niepotomice (znak: S.1431.95.2025) na
Nieruchomosci i w promieniu 1 km od niej obecnie

nie trwaja ani nie sg planowane inwestycje

komunalne, tj. oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie

Smieci, wysypiska.

Ponadto promienia 1 km od przedsiewziecia

deweloperskiego wydane zostaty nastepujace

decyzje o warunkach zabudowy:

7331/165/04 z dnia 19.01.2004 r. - zjazd z drogi
wojewaddzkiej;

7331/116/04 z dnia 07.12.2004 r. - budynek
mieszkalny jednorodzinny;

7331/146/04 z dnia 08.12.2004 r. - Budynek
mieszkalny oraz budynek gospodarczo -
garazowy;

7331-38/10 z dnia 15.07.2010 r. - 2 budynki
mieszkalne jednorodzinne;

7331/36/07 z dnia 10.04.2007 r. - Budynek
mieszkalny jednorodzinny;

7331/20/06 z dnia 03.01.2007 r. - Budynek
mieszkalny jednorodzinny;

7331/68/10 z dnia 19.11.2010 r. - garaz
dwustanowiskowy z pomieszczeniem
gospodarczym;

7331-78/07 z dnia 22.08.2007 r. - budynek
mieszkalny jednorodzinny;

7331/12/06 z dnia 08.01.2007 r. - budynek
mieszkalny jednorodzinny;

7331/60/07 z dnia 25.06.2007 r. - budynek
mieszkalny jednorodzinny;

7331/104/09 z dnia 15.01.2010 r. - budynek
mieszkalny jednorodzinny;

7331/103/09 z dnia 15.01.2010 r. - budynek
mieszkalny jednorodzinny;

7331/179/04 z dnia 06.01.2005 r. - budynek
mieszkalny jednorodzinny;

7331-55/10 z dnia 17.08.2010 r. - 2 budynki
mieszkalne jednorodzinne;
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e 7331-85/07 z dnia 10.08.2007 r. - 2 budynki
mieszkalne jednorodzinne;

e 7331/130/04 z dnia 28.10.2004 r. - budynek
ustugowo — garazowy;

e 7331/33/09 z dnia 07.09.2009 r. - budynek
mieszkalny jednorodzinny z podwdjnym
garazem i indywidualnym zjazdem;

e 7331/96/07 z dnia 29.08.2007 r. - budynek
mieszkalny jednorodzinny;

e STR.6730.6.2018 - budynek mieszkalny
jednorodzinny wraz z garazem oraz pracownia
malarska;

e 7331/188/04 z dnia 24.01.2005 r. - budynek
mieszkalny jednorodzinny;

e 7331/17/04 z dnia 05.04.2005 r. - przytacze
gazowe do budynku mieszkalnego;

e 7331/17/04 z dnia 05.04.2004 r. - przytacze
gazowe do budynku mieszkalnego;

e 7331/8/09 z dnia 08.06.2009 r. - budynek
mieszkalny jednorodzinny;

e 7331/8/07 z dnia 23.02.2007 r. - budynek
mieszkalny jednorodzinny;

e 7331/24/09 z dnia 24.08.2009 r. - budynek
mieszkalny jednorodzinny;

e 7331/24/06 z dnia 09.01.2007 r. - budynek
mieszkalny jednorodzinny;

e 7331/126/09 z dnia 29.03.2010 r. - budynek
mieszkalny jednorodzinny;

e 7331/37/07 z dnia 21.03.2007 r. - budynek
mieszkalny jednorodzinny;

e 7331-74/07 z dnia 22.08.2007 r. - Budynek
mieszkalny jednorodzinny.

Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z pismem z dnia 18 marca 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Krakowie (znak:
ZS5.402.103.2026.PD) dla terenu w promieniu 1 km
od Nieruchomosci organ nie wydawat decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, ani nie toczg
sie obecnie przed RDOS postepowania zmierzajace
do wydania decyzji srodowiskowej. Regionalny
dyrektor ochrony s$rodowiska jest organem
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wtasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzie¢ wskazanych
w art. 75 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112.).

Uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z pismem z dnia 11 marca 2026 r.

otrzymanym przez Dewelopera od Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Matopolskiego
SR-11.1431.7.2026.DKK)

Wojewddztwa Matopolskiego do dnia odpowiedzi

(znak: Sejmik
jeden obszar ograniczonego uzytkowania, tj. wokot
lotniska w Balicach. Uchwata Nr XXXI1/470/09
Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 25
maja 2009 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakow -
Balice, zarzagdzanego przez Miedzynarodowy Port
Lotniczy im. Jana Pawta Il Krakéw - Balice Sp. z 0.0.
opublikowana jest w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego z 2009 r., Nr 377,
poz. 2693. Nieruchomos¢ wraz z terenem wokét o
promieniu 1 km, znajduje sie poza ww. obszarem
ograniczonego uzytkowania wokét lotniska w
Balicach.

Zgodnie z pismem z dnia 30 lipca 2025 r.,
otrzymanym przez Dewelopera od Urzedu Miasta
i Gminy Niepotomice (znak: S.1431.95.2025) w
gminie Niepotomice nie uchwalono miejscowych
planéw odbudowy

Miejscowych planach
odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego

Zgodnie z informacja z dnia 28 lipca 2025 r.,
otrzymang przez Dewelopera od Panstwowego
»,Wody Polskie” -
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
K.ROA.0140.112.2025.EK)
sie poza obszarem
narazonym na hiebezpieczennstwo powodzi od

Gospodarstwa Wodnego

Krakowie (znak:
Nieruchomos$é¢ znajduje
rzeki Wisty, okreslonym we wstepnej ocenie ryzyka
Celem WORP byto
wskazanie rzek lub odcinkéw rzek, dla ktérych

powodziowego (WORP).

nastepnie zostaly opracowane mapy zagrozenia
powodziowego, o ktérych mowa w art. 169 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z
2025r. poz. 960 ze zm.). Nieruchomosé¢, zgodnie z
zagrozenia

obowigzujacymi mapami

powodziowego, znajduje sie poza obszarem
szczegolnego zagrozenia powodzig od rzeki Wisty,

gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
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jest wysokie i wynosi p=10% (raz na 10 lat) oraz
poza obszarem szczegdélnego zagrozenia powodzig
od rzeki jw. gdzie prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi p=1%
(raz na 100 lat). Wnioskowana dziatka
zlokalizowana jest na obszarze zagroionym
zalaniem w przypadku catkowitego zniszczenia
watu przeciwpowodziowego w sytuacji
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego, przy
wyznaczeniu ktérego uwzgledniono przeptyw o
prawdopodobienstwie wystgpienie p=1%. Jednak,
obszary jw. nie stanowig obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig w mysl ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne. Ponadto informujemy, ze
przedmiotowa dziatka, potozona jest w odlegtosci
wiekszej niz 50m od stopy watu
przeciwpowodziowego rzeki Wisty, zatem nie
obowigzuja tu zakazy okreslone w art. 176 ust.1
pkt 5 ustawy Prawo wodne, dot. strefy ochronnej
watu. Dodatkowo w promieniu 1 km od
Nieruchomosci, wystepuje obszar narazony na
niebezpieczenstwo powodzi od rzeki Wisty,
okreSlony we  wstepnej ocenie ryzyka
powodziowego (WORP). Jednoczesnie w
promieniu 1 km od Nieruchomosci wystepuje
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki
Wisty, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi p=10% (raz na 10 lat)
oraz obszar szczegélnego zagrozenia powodzig od
rzeki jw., gdzie prawdopodobienistwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi p=1% (raz na 100 lat)
obejmujacy jednoczesnie tereny potoione
pomiedzy brzegiem rzeki, a watem
przeciwpowodziowym.

Nieruchomo$¢ nie koliduje z lokalizacjg dziatan
wskazanych w obowigzujagcym planie zarzadzania
ryzykiem powodziowym w dorzeczu Wisty,
przyjetym w dniu 23 grudnia 2022 r.
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18
paidziernika 2022 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 2739).
Natomiast w ww. planie na terenie potozonym w
odlegtosci 1 km od Nieruchomosci zlokalizowane
jest dziatanie pn. ,Rozbudowa prawego watu p.
powodziowego rzeki Wisty od ujscia rzeki Serafy
do granicy z gm. Drwinia. ,,Rozbudowa watéw p.
powodziowych rzeki Wisty (prawy wat) na terenie
pow. wielickiego: Odcinek 1 - Prawy wat rzeki Wisty
od ujscia rzeki Serafy do ujscia Podtezanki (4,188
km) Odcinek 2 - Prawy wat rzeki Wisty od ujscia
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potoku Podtezanka do granicy z gm. Drwinia
(19,400 km)” (ID dziatania: W_GZW_1765).

Na terenie Nieruchomosci ani w jej poblizu nie
wystepuja
rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz.U. 2025, p0z.960 ze zm.).

srodladowe wody plyngce w

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce

mieé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji

drogowe;j

Zgodnie z informacjg z dnia 27 marca 2026 r.,
otrzymang przez Dewelopera od Matopolskiego
Urzedu Wojewddzkiego w Krakowie (znak: WI-
111.1331.39.2026) km od
przedsiewziecia Wojewoda

w promieniu 1
deweloperskiego
Matopolski nie wydat decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j.

Decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej

Zgodnie z informacjg z dnia 19 marca 2026 r.,
otrzymang przez Dewelopera od Polskich Linii
Kolejowych S.A. (znak: 1BZ2.0293.244.2026.a) w
najblizszej perspektywie inwestycyjnej spotka nie
planuje realizacji zadnych inwestycji kolejowych na
w promieniu 1 km od Nieruchomosci. W promieniu
1 km od Nieruchomosci réwniez nie trwaja oraz
obecnie nie s3 planowane inwestycje dotyczace
budowy linii kolejowych, a takie nie zostaty
linii

wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji

kolejowej dla tego obszaru.

Prowadzone s3 natomiast prace projektowe w
ramach umowy na ,Opracowanie dokumentacji
projektowej wraz z petnieniem nadzoru
autorskiego” dla projektu pn. ,,Budowa pofaczenia
kolejowego Krakow - Niepotomice”,
realizowanego w ramach programu Kolej+ do 2029
r. Jednakie planowana trasa tej inwestycji
okoto 2 km od

a dla projektu nie wydano

przebiega w odlegtosci
Nieruchomosci,
dotychczas decyzji o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej.

Decyzja o zezwoleniu na

realizacje  inwestycji w
zakresie lotniska  uzytku
publicznego

Zgodnie z informacjq z dnia 27 marca 2026 r.,
otrzymang przez Dewelopera od Matopolskiego
Urzedu Wojewoddzkiego w Krakowie (znak: WI-
111.1331.39.2026) km od
przedsiewziecia Wojewoda

w promieniu 1
deweloperskiego
Matopolski nie wydat decyzji o zezwoleniu na
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realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego.

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli przeciw-

powodziowych

Zgodnie z informacjg z dnia 27 marca 2026 r.,
otrzymang przez Dewelopera od Matopolskiego
Urzedu Wojewddzkiego w Krakowie (znak: WI-
111.1331.39.2026) km od
przedsiewziecia Wojewoda

w promieniu 1
deweloperskiego

Matopolski wydat decyzje nr 2/2025 z 29 listopada
2024 r., znak: WIVI.7840.1.2.2024.EF o pozwoleniu
na realizacje inwestycji pn.: ,Rozbudowa lewego
wafu p. powodziowego rzeki Wisty od ujscia
potoku Koscielnickiego do ujscia rzeki Nidzicy.
Odcinek 1 - lewy wat rzeki Wisty od ujscia potoku
do przepompowni Pl,

Koscielnickiego gm.

Igotomia — Wawrzericzyce (14,520 km).

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Zgodnie z informacjg z dnia 27 marca 2026 r.,
otrzymang przez Dewelopera od Matopolskiego
Urzedu Wojewddzkiego w Krakowie (znak: WI-
111.1331.39.2026) km od
przedsiewziecia Wojewoda

w promieniu 1
deweloperskiego
Matopolski nie wydat decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jagdrowe;j.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Zgodnie z informacjg z dnia 27 marca 2026 r.,
otrzymang przez Dewelopera od Matopolskiego
Urzedu Wojewddzkiego w Krakowie (znak: WI-
111.1331.39.2026) km od
przedsiewziecia Wojewoda

w promieniu 1
deweloperskiego

Matopolski nie wydat decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie sieci przesytowej.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Zgodnie z informacjg z dnia 27 marca 2026 r.,
otrzymang przez Dewelopera od Matopolskiego
Urzedu Wojewddzkiego w Krakowie (znak: WI-
111.1331.39.2026) km od
przedsiewziecia Wojewoda

w promieniu 1
deweloperskiego
Matopolski nie wydat decyzji o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z informacjg z dnia 27 marca 2026 r.,
otrzymang przez Dewelopera od Matopolskiego
Urzedu Wojewddzkiego w Krakowie (znak: WI-
111.1331.39.2026) km od
przedsiewziecia Wojewoda

w promieniu 1
deweloperskiego

Matopolski nie wydat decyzji o ustaleniu lokalizacji
zakresie Portu

inwestycji w Centralnego

Komunikacyjnego.

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w

Zgodnie z informacjg z dnia 27 marca 2026 r.,
otrzymang przez Dewelopera od Matopolskiego
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Urzedu Wojewoddzkiego w Krakowie (znak: WI-
111.1331.39.2026) km od
przedsiewziecia Wojewoda

zakresie infrastruktury
dostepowej W  promieniu 1
deweloperskiego

Matopolski nie wydat decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej.

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie smieci,

wysypiska, cmentarze.

Decyzja o ustaleniu Zgodnie z informacjg z dnia 27 marca 2026 r.,

lokalizacji strategicznej otrzymang przez Dewelopera od Matopolskiego
Urzedu Wojewddzkiego w Krakowie (znak: WI-
111.1331.39.2026) km od

przedsiewziecia Wojewoda

inwestycji w sektorze
w promieniu 1
deweloperskiego

naftowym

Matopolski nie wydat decyzji o o ustaleniu
lokalizacji inwestycji strategicznej w sektorze
naftowym.

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

jest zaskarzone

Cz jest ozwolenie na

. . TAK* NEX
budowe
Cz ozwolenie na budow
N E TAK* NHEX
jest ostateczne
Cz ozwolenie na budow

v . TAKE NIE*

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 2293.2025 z dnia 30 grudnia 2025 r., wydana przez Staroste Wielickiego
(znak sprawy: AB.6740.6.982.2025.N), w sprawie zatwierdzenia projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i

udzielenia pozwolenia na budowe dwéch budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych nr A, B w zabudowie blizniaczej z infrastrukturg

techniczng na dziatce nr ew. 5387 w miejscowosci Niepotomice, gm. Niepotomice;
oraz

decyzja nr 2298.2025 z dnia 30 grudnia 2025 r., wydana przez Staroste Wielickiego
(znak sprawy: AB.6740.6.983.2025.N),
projektu architektoniczno-budowlanego i

w sprawie zatwierdzenia projektu
zagospodarowania terenu oraz
udzielenia pozwolenia na budowe dwéch budynkéow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych nr C, D w zabudowie blizniaczej z infrastruktura

techniczng na dziatce nr ew. 5387 w miejscowosci Niepotomice, gm. Niepotomice.

Data
decyzji o

sie
pozwoleniu na

uprawomocnienia

uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 orazz 2021 r. poz.

Nie dotyczy.
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11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy Nie dotyczy.
domu jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczecia | Rozpoczecie:
i zakonczenia robot | [27.04.2026]
budowlanych 3 .
Zakonczenie
[30.06.2027]
Opis przedsiewziecia | Liczba budynkéw Cztery budynki w zabudowie blizniaczej,

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

oznaczone roboczo literami A, B, C i D. (dalej
tacznie jako Budynki).

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep

miedzy budynkami)

Dwa budynki w zabudowie blizniaczej, oznaczone
roboczo literami A i B usytuowane w odlegtosci co
najmniej 9,2m. od granic Nieruchomosci od strony
5,im.
Nieruchomosci od strony wschodniej, co najmniej
6,4m.
zachodniej oraz w odlegtosci co najmniej 4,9 m. od

potudniowej, co najmniej od granic

od granic Nieruchomosci od strony
granic Nieruchomosci od strony pétnocnej, a takze

co najmniej 26 m od kolejnych dwéch budynkéw.

Kolejne dwa budynki w zabudowie blizniaczej
dwulokalowej, oznaczone roboczo literami C i D,
znajdujg sie w odlegtosci co najmniej 4,1m. od
granic Nieruchomosci od strony potudniowej, co
najmniej 4,6m. od granic Nieruchomosci od strony

wschodniej, co najmniej 4,3m. od granic
Nieruchomosci od strony zachodniej oraz w
odlegtosci co najmniej 11 m. od granic
Nieruchomosci od strony pétnocne;.

Sposdéb pomiaru powierzchni | PN-ISO 9836: 2022-07

uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

* Niepotrzebne skresli¢.

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkéw | Przedsiewziecie deweloperskie bedzie

procentowy udziat zrédet | finansowych — kredyt, $rodki | finansowane w 100% ze s$rodkéw wtasnych

finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

witasne, inne

dewelopera oraz z wptat klientéw.

w nastepujacych

instytucjach finansowych

Inwestycja bedzie finansowana w catosci ze
srodkow wtasnych dewelopera.
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(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

(Developer dopuszcza w pdiniejszym okresie

zaciggniecie  kredytu  developerskiego  na

finansowanie inwestycji.)

Srodki ochrony nabywcéw | Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpowierniczy®
rachunek powierniczy*
Wysokos¢ stawki | 0,45% - Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
procentowej, wedtug ktérej | Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
jest obliczana kwota sktadki | wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych
na Deweloperski Fundusz | jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Gwarancyjny” Fundusz Gwarancyjny (Dz. U. poz. 1341).

Gtéwne zasady | Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 i art. 7 ustawy z dnia 20 maja 2021

funkcjonowania  wybranego | r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

rodzaju zabezpieczenia

srodkéw nabywcy

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) — dalej jako Ustawa,
zapewnia nabywcy srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
dla

Bank Polska Spodtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul.

powierniczego, prowadzonego dewelopera przez Powszechna Kasa
Oszczednosci
Swietokrzyska 36, 00-116 Warszawa na podstawie zawartej dnia {...}r. pomiedzy
bankiem a deweloperem umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego (dalej jako Umowa Rachunku) oraz podaje nabywcy

nastepujgce informacje dotyczace rachunku, a mianowicie:

1. Numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:

1

2. Zasady dysponowania s$rodkami pienieznymi zgromadzonymi na

rachunku:

— otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu s$rodkow
pienieznych wptaconych przez nabywcéw. Bank prowadzacy mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zgdanie nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i
wyptatach. Celem prawidtowej ewidencji wptat, wptaty nabywcéw kierowane
beda na indywidualne przypisane im numery rachunkéw. Deweloper ma prawo
dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wytacznie w celu realizacji zadania inwestycyjnego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera;

— nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji zadania inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat dokonywanych

przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji

poszczegdlnych  etapdw  zadania  inwestycyjnego, okreslonych w

harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego
w harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym

trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego;
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— Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek;

— Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
zadania inwestycyjnego. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapéw
zadania  inwestycyjnego, okreslonego w  harmonogramie zadania
inwestycyjnego, przed dokonaniem wypfaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera. W trakcie kontroli Bank ma
prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczagcym zadania inwestycyjnego;

— kontrola obejmuje sprawdzenie, czy:

deweloper posiada tytut wtasnosci Nieruchomosci, na ktérej jest
prowadzone przedsiewziecie deweloperskie;

wobec Dewelopera nie zostato wszczete postepowanie
restrukturyzacyjne albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w
Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz informacji zawartych w
Krajowym Rejestrze Zadtuzonych;

Deweloper posiada pozwolenie na budowe;

planowane przez Dewelopera przeznaczenie srodkéw, ktére bedg
wyptacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w
przepisie art. 13 Ustawy;

wydatkowanie $rodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania
srodkow okreslonym w przepisie art. 13 Ustawy;

Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne;

Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania
pieniezne wobec wykonawcéw lub podwykonawcow;

Deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w przepisie art.
49 Ustawy, na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w naleznej
wysokosci;

Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy
w ramach danego zadania inwestycyjnego odstgpili od umowy
deweloperskiej na podstawie przepiséw art. 43 ust. 1-6 Ustawy;
Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w
przepisie art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy;

— kontrola obejmuje ponadto ustalenie przez wyznaczong przez Bank osobe
posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt
okreslony w harmonogramie etap realizacji zadania inwestycyjnego, polegajace
w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy;
udokumentowania faktycznego zaawansowania robot
budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu;
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uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia
robét budowlanych;

— w okreslonych w Ustawie przypadkach, wynikajagcych w szczegdlnosci z
negatywnych wnioskéw z prowadzonej kontroli, bank wstrzymuje wyptate
srodkéow pienieznych i wyznacza Deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidtowosci;

— w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z umowg
deweloperska przez jedng ze Stron, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu
srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej. W
przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz zgodnie z umowg
deweloperska, Strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polska Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, ul. Swietokrzyska 36, 00-116 Warszawa, wpisany do rejestru

bezpieczenstwo $rodkéw | przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
nabywcy Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy-
Rejestrowy pod numerem KRS: 0000026438, NIP: 5250007738, REGON:
016298263
Harmonogram Etap Zakres etapu % Termin do:
przedsiewziecia Budynki udziat
deweloperskiego lub zadania [A,B]
inwestycyjnego '
1. Zakup gruntu. Projektowanie i przygotowanie | 10% | 30.04.2026

do rozbudowy przytaczy, obstuga prawna,
koszty poniesione na prace projektowe i
przygotowawcze oraz uzyskanie wszystkich
pozwolen.

2. Wykopy, zagospodarowanie i uporzgdkowanie | 15% | 30.06.2026
placu budowy. Kompleksowe wykonanie taw i
scian fundamentowych wraz z izolacjami,
montaz instalacji podpodtogowych, zasypki.
Wykonanie podtfogi na gruncie.

3. Murowanie scian nos$nych parteru. Wiedce | 12% | 15.08.2026
zelbetowe, strop zelbetowy nad parterem,
schody zelbetowe

4. Murowanie scian nosnych pietra. Wykonaniei | 15% | 30.10.2026
montaz konstrukcji dachu. Murowanie scian
dziatowych oraz szczytowych, pokrycie dachu,
obrébki blacharskie i montaz orynnowania
potaci dachowej.

5. Montaz stolarki okiennej. Montaz | 15% | 30.12.2026
wewnetrznych instalacji elektrycznych
podtynkowych bez podpinania skrzyni
rozdzielczej, instalacji wodno-kanalizacyjnej i
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instalacji ogrzewania (przygotowanie) bez
instalacji ogrzewania podtogowego i zrddta
ciepta.

Wykonanie tynkow i posadzek wewnetrznych
wraz z rozprowadzeniem instalacji ogrzewania
podtogowego, montaz stolarki drzwiowej.

12%

28.02.2027

Wykonanie ocieplenia $cian zewnetrznych
wraz z elewacjg (tynk cienkowarstwowy),
ocieplenie poddasza montaz suchej zabudowy
poddasza (karton gips) bez szpachlowania.

11%

30.04.2027

Montaz ogrodzenia, utwardzenie i
przygotowanie miejsc postojowych,
rozplantowanie ziemi urodzajnej, ogrodzenie
dziatki. Montaz kottowni i zbiornika
buforowego, montaz osprzetu elektrycznego i
skrzyni rozdzielczej, wykonanie przytaczy:
elektrycznego, wod.-kan. Uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie.

10%

30.06.2027

100 %

Etap

Budynki
[c,D]

Zakres etapu

%
udziat

Termin do:

1.

Zakup gruntu. Projektowanie i przygotowanie
do rozbudowy przytaczy, obstuga prawna,
koszty poniesione na prace projektowe i
przygotowawcze oraz uzyskanie wszystkich
pozwolen.

10%

30.04.2026

Wykopy, zagospodarowanie i uporzagdkowanie
placu budowy. Kompleksowe wykonanie taw i
scian fundamentowych wraz z izolacjami,
montaz instalacji podpodtogowych, zasypki.
Wykonanie podtfogi na gruncie.

15%

30.06.2026

Murowanie $cian nosnych parteru. Wience
zelbetowe, strop zelbetowy nad parterem,
schody zelbetowe

12%

15.08.2026

Murowanie $cian no$nych pietra. Wykonanie i
montaz konstrukcji dachu. Murowanie scian
dziatowych oraz szczytowych, pokrycie dachu,
obrébki blacharskie i montaz orynnowania
potfaci dachowe;.

15%

30.10.2026

Montaz stolarki okienne;j. Montaz
wewnetrznych instalacji elektrycznych
podtynkowych bez podpinania skrzyni
rozdzielczej, instalacji wodno-kanalizacyjnej i

15%

30.12.2026
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instalacji ogrzewania (przygotowanie) bez
instalacji ogrzewania podtogowego i zrddta
ciepta.

6. Wykonanie tynkdow i posadzek wewnetrznych | 12% | 28.02.2027
wraz z rozprowadzeniem instalacji ogrzewania
podtogowego, montaz stolarki drzwiowej.

7. Wykonanie ocieplenia $cian zewnetrznych | 11% | 30.04.2027
wraz z elewacjg (tynk cienkowarstwowy),
ocieplenie poddasza montaz suchej zabudowy
poddasza (karton gips) bez szpachlowania.

8 Montaz ogrodzenia, utwardzenie i| 10% | 30.06.2027
przygotowanie miejsc postojowych,
rozplantowanie ziemi urodzajnej, ogrodzenie
dziatki. Montaz kottowni i zbiornika
buforowego, montaz osprzetu elektrycznego i
skrzyni rozdzielczej, wykonanie przytaczy:
elektrycznego, wod.-kan. Uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie.

100 %

Przyporzagdkowane etapom procenty oznaczajg procentowy, szacunkowy podziat
kosztow poszczegdlnych etapéw w catkowitych kosztach przedsiewziecia
deweloperskiego.

Dopuszczenie waloryzacjiceny | cena nie bedzie podlegata waloryzacji.
oraz okreslenie zasad

waloryzacji

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAIJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna | Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
odstgpic od umowy | domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
deweloperskiej lub jednej z | 1177) — dalej jako Ustawa.

umoéw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1. jezeliumowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.

35 Ustawy;
ochronie praw nabywcy lokalu Wy
mieszkalnego  lub  domu 2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
jednorodzinnego oraz informacjami  zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego

zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
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Deweloperskim
Gwarancyjnym

Funduszu

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wtasnosci wynikajgcych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej budynku na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazagdat wykonania umowy deweloperskiej na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa powyzej w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, tj. informacji, o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
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depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021
r. poz. 680i1177) wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla przedsiewziecia deweloperskiego.

]

INNE INFORMACIE

1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowe] czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

w przypadku uméw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — NIE
DOTYCZY

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b. realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowej;
projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; — NIE DOTYCZY

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; — NIE DOTYCZY
aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; — NIE DOTYCZY

dokumentem potwierdzajgcym:
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a. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wifasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b. w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — NIE DOTYCZY

Mozliwos¢ zapoznania sie z informacjami i dokumentami w powyiszym zakresie udostepniona jest w biurze
Dewelopera pod adresem ul. Mikotaja Kopernika 19, lokal nr 8, 32-100 Proszowice w dni od poniedziatku do pigtku,
w godzinach od 10:00 do 15:00, po wczesniejszym umoéwieniu spotkania.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polska Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, ul. Swietokrzyska 36, 00-116 Warszawa, wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy-
Rejestrowy pod numerem KRS: 0000026438, NIP: 5250007738, REGON: 016298263, prowadzacym/prowadzacej
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 .
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U.z2020r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczednosci
Bank Polska Spé6tka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Swietokrzyska 36, 00-116 Warszawa, wpisany do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Miasta
Stotecznego Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy-Rejestrowy pod numerem KRS: 0000026438, NIP:
5250007738, REGON: 016298263 w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do
srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do sSrodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytédw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty s$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
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zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy, — wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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