Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 3.06.2026 r.

Data sporzadzenia prospektu: 28.02.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
M&K Development sp. z 0.0.
dla przedsiewziecia deweloperskiego:

Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych ,,A, B, C, D” wraz z instalacjami

CcZESC OGOLNA

wewnetrznymi.

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

M&K Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w miejscowosci Gruszow, gmina Patecznica, Gruszow 48, 32-109 Patecznica,
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy
dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000895704

Adres

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby:
Gruszow 48, 32-109 Patecznica

Adres punktow, w ktdrych jest przedstawiana oferta domdw jednorodzinnych
ul. Mikotaja Kopernika 19 lokal 8, 32-100 Proszowice.

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
(NIP) 6821793826 (REGON) 388720268
Numer telefonu. 512739754

Adres poczty elektronicznej

biuro@prokamar.pl

Numer faksu

Nie dotyczy.

Adres strony internetowe;j

dewelopera

https://www.prokamar.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy.
Data rozpoczecia Nie dotyczy.
Data wydania decyzji o Nie dotyczy.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres Nie dotyczy.
Data rozpoczecia Nie dotyczy.
Data wydania decyzji o Nie dotyczy.
pozwoleniu na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Nie dotyczy.
Data rozpoczecia Nie dotyczy.
Data wydania ostatecznego Nie dotyczy.

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie toczy sie jakiekolwiek postepowania egzekucyjne.

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

numer

ewidencyjnego ¥

Wieliczka (wojewddztwo matopolskie, powiat wielicki, gmina Wieliczka).

Dziatka ewidencyjna nr 1010/2 (obreb 1).

Nr ksiegi wieczystej

Dla nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki ewidencyjnej nr 1010/2 Sad Rejonowy w
Wieliczce, Il Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
KR11/00016320/2 (dalej jako Nieruchomosc).

ksiege wieczysta nr

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
w dziale

whnioski o wpis

czwartym ksiegi wieczystej

Wpis hipoteki umownej tacznej do wysokosci 4 951 000,00 ztotych (stownie:
cztery miliony dziewieéset pieédziesigt jeden tysiecy 00/100), na nieruchomosci
potozonej w Wieliczce, obejmujaca dziatke 1010/2 wpisanej w ksiege wieczystg nr
KR11/00016320/2, bedaca wtasnoscia M&K Development spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, Gruszow 48, 32-109 Patecznica, na rzecz Matopolskiego
Banku Spoétdzielczego oddziat w Wieliczce celem zabezpieczenia wierzytelnosci
banku wynikajgcych z umowy o kredyt obrotowy na dziatalnos¢ gospodarcza nr
001/25/230 i umowy o kredyt rewolwingowy na dziatalno$é gospodarczg nr
001/25/231 z dnia 26.08.2025

W  przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Informacje dotyczace

obiektow istniejgcych

potozonych w sgsiedztwie

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendéw sqsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciqzliwosci)

e sgsiedztwo terendw mieszkaniowych, zieleni i ustugowych;




inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia®

od pdtnocnej strony inwestycji w odlegtosci 250 m sgsiedztwo stadionu KS
GOrnik Wieliczka — mozliwe ucigzliwosci dzwiekowe;

od potnocno-wschodniej strony inwestycji w odlegtosci 450 m sgsiedztwo
rynku gtéwnego — mozliwe uciagzliwosci dzwiekowe;

od podtnocnej strony inwestycji w odlegtosci 550 m znajduje sie Kopalnia
Soli w Wieliczce. Jak jednak wynika z posiadanej przez dewelopera opinii o
warunkach geologiczno-gérniczych z dnia 9 listopada 2022 r., teren
inwestycji nalezy do | kategorii przydatnosci terenu do zabudowy przyjetej
na podstawie prognozy wptywdw poeksploatacyjnych na okres 25 lat
okreslonej w opracowaniu Stowarzyszenia Naukowego im. Stanistawa
Staszica w Krakowie z grudnia 2012 r. pt. ,,Aktualizacja prognozy wptywow
poeksploatacyjnych od kopalni podziemnej Wieliczka na powierzchnie”, a
realizacja przedsiewziecia deweloperskiego z perspektywy geotechnicznej
jest mozliwa i bezpieczna;

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji;

® Burmistrz Miasta i Gminy Wieliczka dnia 7
sierpnia 2024 r. ogtosit podjecie przez Rade
Miejska w Wieliczce uchwaty nr V/43/2024 2
dnia 8 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego gminy Wieliczka,
natomiast dokument ten nie zostat jeszcze
uchwalony.

e Obowigzuje wcigz uchwata nr XV/181/2008
Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 4 marca 2008
roku w sprawie uchwalenia Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka.

zagospodarowania
przestrzennego uchwalenia

Miejscowy plan | Uchwata nr XLVI/763/2010 Rady Miejskiej w

Wieliczce z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wieliczka - obszar "A", dalej jako ,,MPZP”

Miejscowy plan odbudowy Zgodnie z pismem z dnia 28 pazdziernika 2024 r.,

otrzymanym przez Dewelopera z Urzedu Miasta
i Gminy Wieliczka (znak: WGU.1431.27.2024)
gmina Wieliczka nie posiada miejscowego planu
odbudowy.

Zgodnie z pismem z dnia 6 listopada 2024 r.,
otrzymanym przez Dewelopera z Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Krakowie (znak
sprawy:  ZS.402.406.2024.PD) teren objety
przedsiewzieciem deweloperskim nie jest czescig
ustanowionych form ochrony przyrody w
rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt. 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024
r. poz. 1478) oraz nie figuruje w rejestrze




bezposrednich zagrozen szkodg w sSrodowisku i
szkéd w sSrodowisku prowadzonym na podstawie
art. 26a ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o
zapobieganiu
naprawie (Dz. U. 2020 r. poz. 2187) oraz w rejestrze

szkodom w Srodowisku i ich

historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi
prowadzonym na podstawie art. 101c ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 .
srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.).

Prawo ochrony

Zgodnie z pismem z dnia 29 pazdziernika 2024 r.,
otrzymanym przez Dewelopera od Departamentu
Generalnego Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Matopolskiego (znak sprawy: DG-
VII1.1431.70.2024) teren objety przedsiewzieciem
jest objety

ograniczonego uzytkowania.

deweloperskim nie obszarem
Zgodnie z pismem z dnia 23 pazdziernika 2024 r.,

otrzymanym przez Dewelopera od
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w
Krakowie (znak sprawy: RD.1331.13.2024.AT)
znajduje sie na terenie zespotu urbanistycznego
historycznego miasta Wieliczka, wpisanego do
rejestru zabytkow nieruchomych pod numerem A-
632/M, decyzja z dnia 22 czerwca 1977 r. sygn. OZ-

IV-A/15/77.

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania

nalezytej starannosci nie pozyskat wiecej

informacji w przedmiotowym zakresie, jak rowniez
nie dysponuje takimi informacjami we wiasnym

zakresie.
Ustalenia obowigzujgcego | Przeznaczenie terenu 94 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
miejscowego planu jednorodzinnej.
zagospodarowania Maksymalna intensywnos¢ | Brak tego rodzaju wskaznikow w obowigzujacym
przestrzennego dla terenu zabudowy MPZP.
objetego  przedsiewzieciem . — - — —
deweloperskim lub zadaniem Maks'ymalna | m|n|malnla: Brak tego rodzaju wskaznikow w obowigzujacym
inwestycyjnym nadziemna intensywnosc | MPZP.
zabudowy
Maksymalna powierzchnia | taczna powierzchnia zabudowy =z zakresu
zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego nie moze
przekroczy¢ 40% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, przy
czym  wskaznik  dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%.
Maksymalna wysokos¢ | Wysokos¢ nowo realizowanych i
zabudowy rozbudowywanych budynkéw nie moze

przekraczaé:




e 1lm dla budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych, ustugowych,

e 5m dla budynkéw garazowych.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce postojowe na 1 dom jednorodzinny lub
garaz.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub  obiektéow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, poprzez:

1) nakazy:

a) ochrony waloréw przyrodniczych poprzez
zachowanie i ksztattowanie réznych form
zieleni: urzadzonej, nieurzadzonej,
parkéw miejskich, terenéw laséw, zieleni
nadrzecznej w celu zachowania ciggtosci
strefy ekologicznej o zasiegu okreslonym
na rysunku planu,

b) wykorzystania gruntow w terenach
przeznaczonych do zainwestowania
zgodnie ze wskaznikami powierzchni
terenu biologicznie czynnego oraz
wskaznikami dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania - wyznaczonymi dla
poszczegdlnych terenéw,

c¢) maksymalnej ochrony zieleni przy
podejmowaniu dziatan inwestycyjnych,
poprzez zachowanie i wkomponowanie
drzew w teren inwestycji,

d) ochrony pomnikow przyrody,
oznaczonych na rysunku planu oraz
stanowisk dokumentacyjnych przyrody
nieozywionej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) ochrony siedlisk przyrodniczych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

f)  korzystania z zasobéw wodd zgodnie z
przepisami odrebnymi;

g) ochrony rowéw odwadniajacych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

h) ochrony istniejacych otulin biologicznych
ciekow wodnych i zbiornikéw wodnych;

i) stosowania rozwigzan technicznych
minimalizujacych negatywne
oddziatywanie dla zabudowy




)]

k)

m)

n)

o)

[4)]

przeznaczonej na staly pobyt ludzi
znajdujacej sie w zasiegu przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
zachowania odlegtosci 50m od granic
cmentarza dla budynkéw mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuty
2zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego
badz zaktadoéw przechowujgcych artykuty
2zywnosci oraz studni, Zzrédet i strumieni
stuzacych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych;

podtaczenia do miejskiej sieci
wodociggowej wszystkich budynkow
korzystajacych z wody w obszarze 50-
150m od granicy cmentarza,

prowadzenia  gospodarki odpadami
zgodnie z obowijzujacymi przepisami
odrebnymi, w tym regulacjami
obowigzujagcymi w gminie Wieliczka, z
uwzglednieniem segregacji odpadéw u
irodet ich powstania, z jednoczesnym
wyodrebnieniem odpadow
niebezpiecznych;

budowy oraz lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury elektroenergetyki i
telekomunikacji zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych, z
uwzglednieniem ochrony przed polami
elektroenergetycznymi;

zachowania zasady, aby uciazliwos¢
wynikajaca z dziatalnosci obiektow
ustugowych, rzemiosta ustugowego i
obiektéw produkcyjnych nie wykraczata
poza granice terenu, do ktorego
prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny,
a emisje nie powodowaty przekroczenia
obowigzujagcych  standardéw  jakosci
srodowiska;

utrzymania i rozbudowy
dotychczasowego systemu
odprowadzania $ciekdw sanitarnych oraz
opadowych;

realizacji dla utwardzonych parkingéw o
pow. powyiej 0,lha oraz innych
szczelnych powierzchni kanalizacji
deszczowej wyposaionej w osadniki
zanieczyszczen i separatory substancji
ropopochodnych;

2) zakazy:




a) grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych woéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii
brzegu;

b) w obrebie strefy ekologicznej - nowej
zabudowy, z wytaczeniem przypadkéw,
gdy zabudowa w terenach potozonych w
tej strefie jest dopuszczalna zgodnie z
ustaleniami planu dla poszczegélnych
terend6w oraz wycinki drzew, za
wyjatkiem, gdy wymagane s3 ciecia
pielegnacyjne lub ciecia ze wzgledu na
zagrozenie bezpieczenstwa;

c) lokalizacji inwestycji - przedsiewzie¢,
mogacych w rozumieniu przepisow
odrebnych zawsze znaczaco oddziatywac
na sSrodowisko, zakaz nie dotyczy
inwestycji komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej i inwestycji celu
publicznego;

d) budowy skifadowisk odpadéw w
rozumieniu przepisow odrebnych;

e) lokalizacji obiektow budowlanych w
terenach wod powierzchniowych
srédlagdowych, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych; zakaz nie dotyczy
mostéw i pofaczen komunikacyjnych
zapewniajacych ciggtos¢ w systemie
komunikacyjnym obszaru oraz budowli
hydrotechnicznych  niezbednych dla
realizacji zadan zwigzanych z
utrzymaniem wod oraz  ochrong
przeciwpowodziowa.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania  terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Dopuszcza sie mozliwos¢ prac remontowych,
regulacyjnych i konserwacyjnych zwigzanych z
utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziowa w terenach ciekéw wodnych
wydzielonych na rysunku planu oraz nie
wydzielonych.

Zgodnie z MPZP, obszar objety MPZP potozony jest
w catosci w rejonie, gdzie nie wystepuja tereny
gornicze oraz obszary bezposredniego zagrozenia
powodzia.

3) W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,




3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony | 1) W zakresie ochrony obiektéw wpisanych do
dziedzictwa kulturowego i rejestru zabytkdw i ewidencji zabytkow
zabytkéw oraz débr kultury wyznacza sie:

wspotczesnej a) strefe K2 - posredniej ochrony

konserwatorskiej, obejmujacg obszar

ograniczony ulicami: od pétnocy: ul. J.

Pitsudskiego i ul. G. Narutowicza, od

zachodu: park A. Mickiewicza do granicy z

ciekiem Serafa, al. Solidarnosci do

skrzyzowania z ul. T. Kosciuszki i dalej ul.

J. Matejki przecina ul. Krétka i Stroma, od

potudnia: biegnie grzbietem stoku "pod

Baranem", od wschodu: do skrzyzowania

z ul. Lednicka do skrzyzowania z ul. A.

Asnyka do skrzyzowania z ul. J.

Pitsudskiego, gdzie obowigzuja nakazy:

e zachowania istniejacej historycznej
substancji (obiektow i zespotéw),
uktadu ulic i placow,

e dostosowania nowych elementéw do
historycznej kompozycji
urbanistycznej, do skali, gabarytéw,
podziatéw architektonicznych,
wzajemnych proporcji powierzchni
murdéw, otwordow i dachow; obiekty
przebudowywane powinny
nawigzywa¢ do otoczenia (w tym
szczegdlnie do  budynkéow w
bezposrednim sgsiedztwie) fakturg
materiatdow wykonczeniowych oraz
kolorystyka elewacji i dachdw; jako
pokrycie dachéw nalezy stosowac
dachéwke ceramiczng, blache
ocynkowang, cynkowo - tytanows,
miedziang itp., z wykluczeniem
pokrycia bitumicznego (w tym

dachowki bitumicznej),
blachodachéwki oraz blachy
trapezowej i blachy falistej;




ograniczenia dotyczace pokrycia
dachowego (z wytgczeniem pokry¢
bitumicznych i blachodachowki) nie
dotycza budynkoéw gospodarczych i
garazy; wyklucza sie réwniez
stosowanie imitacji materiatow
tradycyjnych (np. imitacji drewna
itp.); w odniesieniu do przyjetych w
Rozdziale 1l wskaznikow
dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania oraz powierzchni
terenu Dbiologicznie czynnego w
strefie konserwatorskiej K2 oraz poza
tg strefa w przypadku dziatek z
budynkami wpisanymi do rejestru lub
ewidencji zabytkdéw, uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania dopuszcza
sie mozliwos¢ zmiany wzajemnych
proporcji tych dla terendw o
symbolach U, MW, MU, MN, przy
czym zwiekszenie wskaznika
dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moie by¢
wieksze niz o: 30% dla terenéw U,
MW, MN oraz 55% dla terenu MU;
Powyisze dotyczy takie mozliwosci
zwiekszenia parametrow wysokosci
zabudowy dla terenéw U, MW, MU,
MN potozonych w strefie K2 oraz na
dziatkach z budynkami wpisanymi do
rejestru lub ewidencji zabytkéw, poza
ta strefg - jednak nie wiecej niz 0 25%
w stosunku do wartosci wskazanych
w Rozdziale lll dla tych terendw;
powyisze  dopuszczenia nalezy
realizowaé¢ uwzgledniajagc wytyczne
konserwatorskie, wydane na
podstawie przepisow odrebnych,

stosowania i odtwarzania detali
architektonicznych na elewacjach
budynkéw nawigzujac do
tradycyjnych elementow i

materiatow,

dopasowania wspotczesnych
programow mieszkalno - ustugowych
do historycznej funkcji obiektow i
zespotéw  zabytkowych, poprzez
adaptacje, modernizacje i
przebudowe na obiekty i urzadzenia




2)

ustug z zakresu kultury, handlu,

gastronomii, nieuciazliwego
rzemiosta, obstugi ruchu
turystycznego, administracji,

e stopniowej redukcji funkciji
uciazliwych oraz obiektow
funkcjonalnie i estetycznie nie

zwigzanych z charakterem obszaru
zabytkowego tj. magazynéw,
urzadzen rzemiosta produkcyjnego,
kioskdw, tymczasowych obiektéw,
reklam wielkogabarytowych,

e ujednolicenia charakteru reklam i
tablic informacyjnych, ktére nalezy
wykonaé¢ wg projektu dla catego
obszaru objetego strefg K2, realizacje
petnego programu dziatan w zakresie
sanacji zabudowy oraz realizacje i

modernizacje systemow
infrastruktury technicznej;

b) strefe PP- ochrony przestrzeni
zabytkowego zespotu urbanistycznego
historycznego Miasta Wieliczki,
obejmujacego centrum miasta
ograniczone ulicami: Pitsudskiego,

Asnyka, Lednicka, Dobczycka, Roznowska,

Klasnieniskg, Stromg, Krotka, Janinska,

Kosciuszki, Krakowska oraz Narutowicza;

podejmowane w tym obszarze dziatania

nie moga

e powodowaé niszczenia i degradacji
krajobrazu kulturowego, zastaniac¢
zabytkéw i ich otoczenia, a takze
naruszac tadu przestrzennego, w tym
punktéw i ciggoéw widokowych,

® naruszac tradycji historycznej
zwigzanej z miejscem
reprezentacyjnego charakteru

przestrzeni,

e stwarza¢ uciagzliwosci dla ruchu
pieszego i pojazdow, zakiécac
widocznosci na drogach, pogarszac
warunkéw bezpieczenstwa ruchu;

rozbudowa i przebudowa obiektéw ujetych w
ewidencji, dotyczaca zmiany ich gabarytow,
geometrii i pokrycia dachu, zmian w elewacji i
wszelkich zmian wygladu zewnetrznego tych
obiektow winna odbywa¢ sie z
uwzglednieniem wymogow przepisow
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3)

4)

5)

odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i
prawa budowlanego;

na obszarze stanowiska archeologicznego
(wpisanego do rejestru i ewidencji) przed
rozpoczeciem robét budowlanych obowiazuje
przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

w obrebie strefy nadzoru archeologicznego,
ktorego zasieg zostat ustalony na rysunku
planu, podczas prowadzenia prac ziemnych
zwigzanych z robotami  budowlanymi
obowigzuje nadzorowanie prac przez osobe
uprawniong do  prowadzenia badan
archeologicznych;

w celu utrzymania tadu przestrzennego i
estetyki zabytkowego miasta ustala sie
obowigzek uzgodnienia ze stuzbami
architektonicznymi Miasta elementéw matej
architektury typu: tablice reklamowe, lampy
uliczne, fontanny, fawki, rzezby, pomniki itp.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepisow odrebnych

Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w

tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagroionych osuwaniem sie mas

ziemnych:

1)

2)

na obszarze objetym planem znajdujg sie
obszary zagroione osuwaniem sie mas
ziemnych wykazane w opracowaniu pn.
"Rejestracja osuwisk i terendw zagrozonych
na terenie miasta i gminy Wieliczka w skali
1:10 000 wraz z wykazaniem ich stopnia
aktywnosci", sporzadzonym dla miasta i
gminy Wieliczka przez Panstwowy Instytut
Geologiczny (data przekazania dokumentacji 4
czerwca 2008 r.)

na obszarze objetym planem wystepuja:

a) osuwiska aktywne - tereny
nienadajace sie pod lokalizacje
jakiegokolwiek budownictwa,

b) osuwiska okresowo-aktywne - tereny
nienadajgce sie pod lokalizacje
jakiegokolwiek budownictwa,

c¢) osuwiska nieaktywne - tereny
nienadajagce sie pod lokalizacje
budownictwa, z mozliwoscia
dopuszczenia budownictwa
mieszkaniowego i ustugowego, pod
warunkiem wykonania dokumentacji
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3)

4)

geologiczno-inzynierskiej
potwierdzajacej, ze projektowana
inwestycja nie naruszy zaburzenia
rownowagi gruntu i nie spowoduje
uaktywnienia sie osuwiska oraz ze
dokumentacja ta okresli zalecenia
dotyczace zabezpieczen dla
projektowanych budynkow;

d) tereny zagroione wystepowaniem
osuwisk -w terenach tych
budownictwo moze by¢ dopuszczone
po wczesniejszym wykonaniu
dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej lub  geotechnicznej
zgodnie z przepisami z zakresu
ustalania geotechnicznych warunkéow
posadowienia obiektow
budowlanych oraz spetnieniu
zawartych w nich zalecen, pod
warunkiem, aby dokumentacja byta
wykonywana przez uprawnionego
geologa. Do terendw zagroionych
naleza  strefy wokot  tylnych
(gtéwnych) skarp osuwiskowych,
gdzie w wyniku rozwoju osuwiska
tereny powyzej progdw moga zostac
objete procesami osuwiskowymi;
strefy buforowe, nalezace do
terendw zagrozonych, wokét gornych
czesci osuwiska wynoszg od 10 m do
20 m i zaleza od wysokosci skarpy
osuwiskowej, zgodnie z kartami
rejestracyjnymi osuwiska,

dla obszaréw, na ktérych wystepuja osuwiska
dopuszcza sie  utrzymanie istniejacej
zabudowy, a w obszarach osuwisk
nieaktywnych réwniez nowa zabudowe na
warunkach okreslonych w Rozdziale lli;
dopuszcza sie budowe i rozbudowe drég oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
terenach:

a) osuwisk aktywnych, okresowo
aktywnych i nieaktywnych - pod
warunkiem wykonania dokumentacji
geologiczno - inzynierskiej,

b) zagrozonych - pod warunkiem
wykonania dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej lub

geotechnicznej zgodnie z przepisami z
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zakresu ustalania geotechnicznych

warunkéw posadowienia obiektow

budowlanych oraz spetnieniu

zawartych w nich zalecen, pod

warunkiem, aby dokumentacja byta

wykonywana przez uprawnionego
geologa;
5) obszar objety planem potozony jest w catosci

w rejonie, gdzie nie wystepuja tereny gérnicze

oraz obszary bezposredniego zagroienia

powodzia.

Warunki i  szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Ustala sie zasady przebudowy, rozbudowy i

budowy systemow infrastruktury komunikacyjne;j:

1) uktad podstawowy stanowig drogi publiczne:
a) autostrada (KDA),
b) drogi gtéwne ruchu przyspieszonego
(KDGP):

1KDGP (2x2) - odcinek ul.
Krakowskiej od zachodniej
granicy Gminy do ul. Kosciuszki;
droga krajowa nr 4, stanowigca
glowne pofaczenie wschéd -
zachdd regionu i potudnia kraju,
obecnie trasa miedzynarodowa
w sieci TEN -T; po ukonczeniu
autostrady A4 droga krajowa nr 4
petni¢ bedzie role uzupetniajaca
ciggu  komunikacyjnego na
kierunku wschéd - zachdd;
wyklucza sie wykonanie nowych
zjazdoéw, powiazania uktadu drég
nizszej kategorii z drogg krajowa
wylacznie poprzez istniejace
skrzyzowania; dopuszcza sie
skrzyzowanie drogi 1KDGP 1z
drogag 24 KDL, wykonane jako
dwupoziomowe, bezkolizyjne, z
wykorzystaniem istniejacych
zjazdow; skrzyzowanie z ul.
Krakowska mozliwe do
przebudowy na dwupoziomowe;
2KDGP (1x2) - odcinek od
skrzyzowania ul. Krakowskiej i
Kosciuszki do granicy miasta w
rejonie ul. Wygoda; droga
krajowa nr 4, stanowigca gtéwne
potaczenie wschod

zachdd regionu i potudnia kraju,
obecnie trasa miedzynarodowa
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w sieci TEN -T; po ukonczeniu
autostrady A4 droga krajowa nr 4
petni¢ bedzie role uzupetniajaca
ciggu  komunikacyjnego na
kierunku wschéd - zachdd;
wyklucza sie wykonanie nowych
zjazddw, powigzania ukfadu drég
nizszej kategorii z drogg krajowa
wylacznie poprzez istniejgce
skrzyzowania;

3KDGP - odcinek od granicy
miasta w rejonie ul. Wygoda do
granicy gminy na wschodzie;
droga krajowa nr 4, stanowigca
glowne pofaczenie wschéd -
zachdd regionu i potudnia kraju,
obecnie trasa miedzynarodowa
w sieci TENT; po ukonczeniu
autostrady A4 droga krajowa nr 4
petni¢ bedzie role uzupetniajaca
ciggu  komunikacyjnego na
kierunku wschéd - zachdd;
wyklucza sie wykonanie nowych
zjazdoéw, powiagzania uktadu drég
nizszej kategorii z droga krajowa
wylacznie poprzez istniejace
skrzyzowania;

e 4KDGP - teren przy granicy
miasta stanowiacy poszerzenie
istniejgcej drogi krajowej nr 4,
stanowigcej gtéwne pofaczenie
wschéd - zachdod regionu i
potudnia kraju, obecnie trasa
miedzynarodowa w sieci TEN -T;
po ukonczeniu autostrady A4
droga krajowa nr 4 petni¢ bedzie
role uzupetniajaca ciggu
komunikacyjnego na kierunku
wschdéd - zachoéd; wyklucza sie
wykonanie nowych zjazddw,
powigzania ukfadu drég niiszej
kategorii z droga krajowa
wylacznie poprzez istniejgce
skrzyzowania;

drogi gtowne (KDG):

1 KDG (1x2, ul. Niepotomska) -
droga w kierunku Niepotomic,

2 KDG (1x2) - odcinek tzw.
wschodniej obwodnicy Wieliczki,
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d)

taczacej droge DW 966 z droga
DK 4; stanowigca gtéwne
potaczenie na kierunku z Gdowa
do Krakowa,

3KDG (1x2, ul. Niepotomska i
fragment ul. Pitsudskiego) -
droga w kierunku Niepotomic,

4 KDG (1x2) istniejagca ul.
Lednicka, Dobczycka, Asnyka; w
kierunku potudniowym gminy; w
kierunku Dobczyc i Gdowa

5 KDG (1x2) istniejagca ul.
Gdowska dochodzaca do 2 KDG,
w kierunku centrum oraz Kopalni
Soli "Wieliczka";

drogi zbiorcze (KDZ):

1 KDZ (1x2) - istniejace ul.
Narutowicza, ul. Pitsudskiego;

2 KDZ (1x2) istniejaca ul.
Grottgera w kierunku centrum,
poprzez droge 3KDGP;

3 KDZ (1x2) istniejaca ul.
Czarnochowska, w kierunku
drogi GP oraz wezta
autostradowego "Biezanowska",
znajdujacego sie poza granicami
gminy;

4 KDZ (1x2) istniejaca ul. Goliana,
faczaca pétnocng cze$¢ miasta ze
Scistym centrum;

6 KDZ (1x2) istniejace ul.
Krakowska, ul. Dembowskiego,
ul. Powstania Warszawskiego, ul.
Stowackiego, w kierunku
centrum oraz Kopalni Soli
"Wieliczka";

7 KDZ (1x2) istniejaca ul.
Danitowicza; obstugujaca Ssciste
centrum miasta, w tym
zabytkowa czes¢ Kopalni Soli i
Muzeum Zup Krakowskich;

9 KDZ (1x2) - istniejaca ul.
Kosciuszki, Sadowa;

10 KDZ (1x2), 11KDZ (1x2) -
projektowana droga taczaca ul.
Kasztanowa i Podgoérska na
Grabowkach;
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e)

f)

e 12KDZ (1x2) - projektowana
droga taczaca ul. Kosciuszki,
Janinska i ul. Krétka;

drogi lokalne (1KDL-39KDL) -

stanowigce ukfad rozprowadzajacy

ruch w miescie, w tym uktad dostepu

do drogi krajowej nr 4 (1KDGP) w

rejonie terenéw oznaczonych

symbolami 48U, 50U, 74U i 75U, z

wiaduktem nad droga nr 4 (24KDL)

oraz uktadem lokalnym w tym
rejonie,

publiczne drogi dojazdowe w

centrum Wieliczki (KDD) oraz teren

wydzielonego placu i ciggu pieszo -
rowerowego (KX):

e 107KDD - ul. Sikorskiego -

Zamkowa - Kilinskiego, ulica
ruchu uspokojonego, z
mozliwoscia parkowania

przykraweznikowego,

e 110KDD - ul. Gorsko, ul.
Kopernika od ul. Ogrodowej do
ul. Gorsko, ulica ruchu
uspokojonego, z moziliwosciag
parkowania
przykraweznikowego,

e 109KDD, 107KDD i 47KDD - ul.
Serafy - Sikorskiego do kos$ciofa -
pl. Kosciuszki pierzeja
potudniowa i pierzeja
wschodnia, ul. Szpunara od pl.
Kosciuszki do ul. Limanowskiego,
ulica ruchu wolnego, z
parkowaniem, dojazdy do
posesji;

e 108KDD - ulica ruchu
uspokojonego, z mozliwoscia
parkowania
przykraweinikowego,

e KX (Rynek Gorny, plac targowy)
niebedacy droga publiczng -

teren placu i ulic uzytku
publicznego; stuzebnos¢
dojazdow do posesji ustalana
indywidualnie; dopuszczalne
usytuowania parkingu

podziemnego na terenie b. placu
targowego.

16




2)

3)

4)

uktad uzupetniajacy stanowig:

a) publiczne drogi dojazdowe
oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KDD do 137KDD (z
wylaczeniem drég KDD, o ktérych
mowa w pkt 1 lit. f), przy zachowaniu
istniejacych przebiegow z
uzupetnieniem nowymi odcinkami;

b) uzupetniajace uktad potaczen
wewnetrznych w  terenach o

okreslonym przeznaczeniu
niewydzielone na rysunku planu
drogi dojazdowe i wewnetrzne,
niebedace drogami publicznymi,
dojazdy i dojscia - do
zaprojektowania na etapie

zagospodarowania terenéw wedtug
ustalen planu;

miejsca przylaczen do podstawowego

zewnetrznego uktadu drogowego dla terenéw

o ustalonych funkcjach a objetych planem do:

e w kierunku do Krakowa - istniejacg droga
DK 4, oznaczong na rysunku planu
symbolem 1 KDGP,

e w kierunku do Tarnowa - istniejacag droga
DK 4, oznaczong na rysunku planu
symbolem 2 KDGP i 3KDGP,

e w kierunku Gdowa istniejacg (ul.
Gdowska) droga wojewddzkag DW 966,
oznaczong na rysunku planu symbolem
5KDG i 2KDG,

e o w kierunku Dobczyc - istniejagcg (ul.
Dobczycka) drogg wojewddzkag DW 964
oznaczong na rysunku planu symbolem
4KDG,

e w kierunku Swoszowic - istniejgca droga
(ul. Sadowa), oznaczong na rysunku planu
symbolem 9 KDZ,

e w kierunku drogi DK 4 do Krakowa;
istniejgca (ul. Ochota) drogg oznaczong na
rysunku planu symbolem KDA;

podstawowe elementy i zasady obstugi

obszaru planu komunikacjg zbiorowa:

o obszar objety planem obstugiwany bedzie
komunikacjg kolejowgq i autobusowg; linie
autobusowe prowadzone beda
istniejgcymi i projektowanymi ulicami
uktadu podstawowego,
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e usytuowanie przystankdw i dworcow

kolejowych oraz autobusowych w rejonie

istniejagcych i planowanych skrzyzowan

ulic uktadu podstawowego z przyjeciem

zasady obstugi ok. 75% terenu w $redniej
odlegtosci dojscia pieszego do 500 m,
e linia kolejowa Krakow - Wieliczka z

istniejgcymi stacjami,

5) w

zakresie okreslenia minimalnych

wskaznikéw parkingowych jako podstawowe
zasady, ustala sie:

a)

b)

miejsca parkingowe nalezy
lokalizowaé w granicach terenu
objetego inwestycja (w terenie
inwestycji); dla terenéw potozonych
w strefach konserwatorskich K1 i K2
w przypadku braku mozliwosci
spetnienia wskaznikow okreslonych
w lit. b dopuszcza sie dodatkowo
wykorzystanie dla potrzeb inwestycji
miejsc na parkingach
ogolnodostepnych oraz miejsc
postojowych okreslonych w § 47 ust.
7,
ilos¢ miejsc parkingowych nalezy
obliczy¢ w projekcie budowlanym
wedtug faktycznych potrzeb i
wymogow wynikajacych z rodzaju
inwestycji, jej wielkosci i programu
uzytkowo - funkcjonalnego,
zaktadanej liczby pracujacych,
uzytkownikéw, klientéw, petentow -
przy przyjeciu jako minimum
nastepujacych wskaznikow
parkingowych:

e dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN - 1 miejsce
postojowe na 1 dom
jednorodzinny lub garaz,

e w odniesieniu do miejsc
parkingowych dla samochodéw
ciezarowych- ilos¢ tych miejsc i

ich powierzchnie nalezy
dostosowac do programu
funkcjonalno - uzytkowego
inwestycji, obowigzuje

zachowanie zasady lokalizacji
parkingdw w terenie inwestycji;
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6) w obszarze objetym planem wskazano
nastepujace przebiegi tras rowerowych i
ciggow pieszo-rowerowych, w oparciu o
planowany system ciggéw:

a) od centrum edukacyjnego w rejonie
osiedla W. Pola, we wschodniej czesci
miasta, przez centrum, wzdtuz linii
kolejowej i dalej rzeki Serafy, z
rozgatezieniem do osiedli Kosciuszki,
Szymanowskiego,

b) w pasach zieleni prowadzacych w
kierunku centrum miasta Wieliczka
prowadzaca od ulicy Wielickiej w
Krakowie,

c) ponadto zgodnie z 8§47 wust. 8
przewiduje sie mozliwosé
prowadzenia ciggéw rowerowych w
obrebie terenéw przeznaczonych na
cele komunikacji;

7) w pasach drogowych istniejagcych i
projektowanych drég nalezy uzupetniaé i
lokalizowa¢ zielen urzadzong zmniejszajaca
wplyw zanieczyszczen komunikacyjnych na
tereny sasiednie;

8) realizacja ustalen planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terendw komunikacji kotowej, transportu
publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej
wymaga uwzglednienia potrzeb oséb
niepetnosprawnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi. w ramach projektow
realizacyjnych (a takie w pozniejszej
modernizacji i eksploatacji) nalezy
odpowiednio przewidzie¢ infrastrukture,
urzadzenia i rozwigzania - zapewniajace
warunki dla poruszania sie 0so6b
niepetnosprawnych (w tym =z dysfunkcja
wzroku) - w terenach komunikacji kotowej,
pieszej i rowerowej, w terenach urzadzen
komunikacyjnych, ogélnodostepnych
parkingach, przystankach zbiorowego
transportu publicznego oraz w innych
terenach stanowigcych przestrzenie
publiczne;

9) w przypadku budowy nowych drég oraz
rozbudowy dradg istniejacych, nalezy wykona¢
w terenach:

a) osuwisk aktywnych, okresowo
aktywnych i nieaktywnych -
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10)

11)

dokumentacje geologiczno -
inzynierska,

b) zagrozonych - dokumentacje
geologiczno-inzynierska lub
geotechniczng zgodnie z przepisami z
zakresu ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych oraz spetnieniu
zawartych w nich zalecen, pod
warunkiem, aby dokumentacja byta
wykonywana przez uprawnionego
geologa;

tereny komunikacji, w miejscach przeciecia z
wydzielonymi na rysunku planu terenami wéd
powierzchniowych srodladowych
oznaczonych symbolem WS oraz ciekami
niewydzielonymi na rysunku planu, nie moga
naruszac ich integralnosci i ciggtosci.

W centrum miasta Wieliczka, objetym ulicami:
Mickiewicza, Legionow, Sienkiewicza, Asnyka,
Chopina, Limanowskiego, Batorego, Rynek
Gorny, Gorsko, Danitlowicza, Powstania
Warszawskiego nalezy ograniczy¢ ruch
samochodowy; dopuszcza sie lokalizowanie
miejsc  postojowych w granicach linii
rozgraniczajacych drog dla obstugi
istniejgcego zainwestowania.

Warunki i  szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Jako generalne zasady obowigzujace w catym

obszarze opracowania ustala sie:

1)

2)

3)

utrzymanie istniejagcych sieci, urzadzen i
obiektéow uzbrojenia, z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy; w tym zmiany trasy
lub lokalizacji;

prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz
lokalizowanie obiektow i urzadzen w obrebie
linii rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych drég, ulic, ciaggéw pieszych i
drog dojazdowych pieszo - jezdnych;
dopuszcza sie inny przebieg  sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem
nienaruszania przepiséw odrebnych oraz
pozostatych ustalen planu;

uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej nastepowac bedzie

na etapie wydawania decyzji
administracyjnych dla poszczegdlnych
inwestycji;
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4) dopuszcza sie lokalizowanie i przebudowe

niewyznaczonych na rysunku planu
podziemnych i naziemnych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, niezbednych dla

realizacji inwestycji zlokalizowanych na tym

terenie;
5) w zakresie odlegtosci hydrantéw
zewnetrznych przeciwpozarowych od

budynkéw obowigzujg przepisy odrebne w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drdog przeciwpozarowych;

6) w przypadku budowy nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz rozbudowy
istniejgcych, nalezy wykonac w terenach:

a) osuwisk  aktywnych, okresowo
aktywnych i  nieaktywnych -
dokumentacje geologiczno -
inzynierska,

b) zagrozonych - dokumentacje

lub
geotechniczng zgodnie z przepisami z

geologiczno-inzynierska

zakresu ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw
budowlanych

oraz spetnieniu

zawartych w nich zalecen, pod
warunkiem, aby dokumentacja byta
wykonywana przez uprawnionego

geologa.

Ustalenia obowigzujacego

miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu  objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

94 MN -
jednorodzinne;j.

tereny zabudowy mieszkaniowej

Maksymalna intensywnos¢ | Brak tego rodzaju wskaznikow w obowigzujacym

zabudowy MPZP.

Maksymalna i minimalna | Brak tego rodzaju wskaznikow w obowigzujagcym

nadziemna intensywnos’é MPZP.

zabudowy

Maksymalna powierzchnia | taczna powierzchnia zabudowy =z zakresu

zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego nie moze
przekroczy¢ 40% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, przy
czym  wskaznik  dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%.

Maksymalna wysokos¢ | Wysokos¢ nowo realizowanych i

zabudowy rozbudowywanych budynkéw nie moze
przekraczaé:
e 1lm dla budynkéw mieszkalnych,

gospodarczych, ustugowych,
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o 5m dla budynkéw garazowych.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

garaz.

1 miejsce postojowe na 1 dom jednorodzinny lub

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i

zagospodarowania terenu

zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz

Cechy zabudowy i zagospodar

owania terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy.

Forma architektoniczna

Nie dotyczy.

Usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy.

Intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy.
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Nadziemna intensywnos¢ Nie dotyczy.
zabudowy wysoko$¢

zabudowy

Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy.

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym®, zawarte w:

Miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Szczegétowe informacje na temat inwestycji
przewidzianych w dokumentach planistycznych
mozliwe s3 do ustalenia na podstawie wyzej
MPZP.

zapoznanie sie z nim w Biurze Sprzedazy. Dostep

wskazanego Deweloper umozliwia
do tego dokumentu moiliwy jest takie za

posrednictwem Internetu na stronach

internetowych:

e Urzedu Miasta i Gminy w Wieliczce:
https://www.wieliczka.eu/files/files/Uchw
a%C5%82a_nr_XLVI_763_2010_mpzp_ob
szar_A_08082323.pdf.

Decyzjach o
zabudowy
zagospodarowania terenu

warunkach

Zgodnie z pismem z dnia 28 pazdziernika 2024 r.,
otrzymanym przez Dewelopera z Urzedu Miasta
i Gminy Wieliczka (znak: WGU.1431.27.2024) -
decyzje o warunkach zabudowy wydaje dla
terenéw, na ktérych nie ma obowigzujacego
planu. W promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim znajdujg sie
dziatki nie objete miejscowym planem na skutek
stwierdzenia niewaznosci poprzez wyroki sadow,
jednak w wyznaczonym obszarze nie zostata
wydana decyzja o warunkach zabudowy.

Decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z pismem z dnia 6 listopada 2024 r.,
otrzymanym przez Dewelopera z Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Krakowie (znak
sprawy: Z25.402.406.2024.PD) promien 1 kilometra
od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nie jest cze$cig ustanowionych
form ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1
pkt. 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478)

Na w/w terenie znajdujg sie stanowiska
dokumentacyjne oraz zlokalizowane sg pomniki

przyrody tj.

e lipa drobnolistna (Tilia cordata) na dziatce
nr ewid. 543/5 obreb Siercza,

e surma wielkokwiatowa (Catalpa speciosa)
oraz tulipanowiec amerykanska,

e (Liriodendron tulipifera) na dziatce nr
ewid. 384/4 obreb Wieliczka 1,
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e mitorzagb japonski (Ginko biloba) na
dziatce nr ewid. 429 obreb Wieliczka 1,

e buk pospolity (Fagus sylvatica) oraz wiaz
szyputkowy (Ulmus laevis) na dziatce nr
ewid. 227/3 obreb Wieliczka 1,

e dab szyputkowy (Quercus robur) na
dziatce 125/1 obreb Wieliczka 1.

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z pismem z dnia 29 pazdziernika 2024 r.,
otrzymanym przez Dewelopera od Departamentu
Generalnego Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Matopolskiego (znak sprawy: DG-
VII1.1431.70.2024) teren objety przedsiewzieciem
jest objety

ograniczonego uzytkowania.

deweloperskim nie obszarem

Zgodnie z pismem z dnia 28 pazdziernika 2024 r.,
otrzymanym przez Dewelopera z Urzedu Miasta
iGminy Wieliczka (znak: WGU.1431.27.2024)
gmina Wieliczka nie posiada miejscowego planu
odbudowy.

Miejscowych planach
odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego

Zgodnie z pismem z dnia 29 pazdziernika 2024 r.,
otrzymanym przez Dewelopera od Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” w
Krakowie (znak sprawy: K.ROA.0140.162.2024.EK)
1 km od objetego
przedsiewzieciem deweloperskim znajduja sie

W promieniu terenu
odcinki zZrédtowe ciekéw Serafa, Potok Roznowski,
Potok Miodéwka oraz krétki odcinek Potoku
Grabowka, dla ktérych nie zostaty opracowane
mapy zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa
w art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.). W
zwigzku z powyzszym nie zostaty tu wyznaczone
tzw. obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig w
mysl zapisOw ustawy Prawo wodne.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji

drogowe;j

Zgodnie z pismem z dnia 13 listopada 2024 r.,
otrzymanym przez Dewelopera od Starostwa
Powiatowego w Wieliczce (znak
OR.1431.240.2024)

sprawy, zakoiczone wydaniem pozytywnej decyzji

sprawy:
odnaleziono nastepujace

o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowych:

e AB.6740.1.1.2022 -
powiatowej nr 2044K od skrzyzowania z
2045K do

Rozbudowa drogi

droga powiatowg nr
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skrzyzowania z drogg gminng nr 560849K
od km 0+029,49 do 0+166,06 w
miejscowosci Wieliczka, gmina Wieliczka,
powiat wielicki, (decyzja 06.06.2022 r.);

e BGN.6740.1.10.2019 - Rozbudowa drogi
gminnej nr 560810K, ul. Reformackiej, w
Wieliczce wraz z niezbedng infrastrukturg
(od skrzyzowania

e 2z ul. Pitsudskiego do skrzyzowania z ul.
takowaq) (decyzja 11.05.2020 r.);

e BGN.6740.1.02.2012 -
Kosciuszki i ul. Janinskiej w Wieliczce, w

Rozbudowa ul.

miejscu zlikwidowanego wiaduktu

kolejowego, (decyzja z dnia 4.04.2012 r.).

Decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wtasnym zakresie.

Decyzja o zezwoleniu na

realizacje  inwestycji w
zakresie lotniska  uzytku
publicznego

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wtasnym zakresie.

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje  inwestycji w
zakresie budowli przeciw-

powodziowych

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wtasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wtasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wtasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j sieci
szerokopasmowej

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
pozyskat takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie

informacjami we wtasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wtasnym zakresie.

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wtasnym zakresie.
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® Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekdw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wtasnym zakresie.

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

jest zaskarzone

Cz jest ozwolenie na
budowe
Cz ozwolenie na budow
= . TAK* NIEX
jest ostateczne
Cz ozwolenie na budow
y p € TAK* NIE*

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 1327.2024 z dnia 25 lipca 2024 r., znak AB.6740.6.333.2024.W, wydana
przez Staroste Wielickiego, w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania

terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na
budowe dla dziatki nr 1010/2, obreb 1 w m. Wieliczka, gm. Wieliczka.

Data
decyzji o

sie
pozwoleniu na

uprawomocnienia

uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
21272320 0razz 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz
do
ktorego dokonano zgtoszenia,

oznaczenie organu,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy

domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét

budowlanych

Rozpoczecie:
01.06.2025

Zakonczenie:
31.12.2026 — budynki AB CD

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Liczba budynkow

Cztery budynki mieszkalne

dwulokalowe ,A, B, C, D” wraz z instalacjami

jednorodzinne

wewnetrznymi.

Rozmieszczenie budynkéw

na nieruchomosci (nalezy

- nie dotyczy: budynki w zabudowie szeregowej
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poda¢ minimalny odstep

miedzy budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni

PN-ISO 9836: 2022-07

uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

* Niepotrzebne skreslic.

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych | Przedsiewziecie deweloperskie bedzie
procentowy udziat Zrdodet | srodkéw finansowych — | finansowane w 25% ze s$rodkéw wiasnych

finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

kredyt, sSrodki wiasne, inne

dewelopera oraz w 75% ze zrddet finansowania
bankowego i z wptat klientow.

inwestycyjnego w nastepujgcych | Inwestycja jest finansowana w czesci ze srodkow
instytucjach  finansowych | pochodzacych z kredytu bankowego, ktory
(wypetnia sie w przypadku | deweloper zaciggnat w:
kredytu)
- Matopolski Bank Spétdzielczy z siedzibg w
Wieliczce przy ul. Kilinskiego 2, 32-020
Wieliczka, wpisany do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w
Krakowie, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000111791, NIP:
6831001554, REGON: 00049930100000
Srodki ochrony nabywcéw | Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpowierniezy®
rachunek powierniczy*
Wysokos¢ stawki | 0,45% - Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
procentowej, wedtug ktérej | Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
jest obliczana kwota sktadki | wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych
na Deweloperski Fundusz | jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Gwarancyjny” Fundusz Gwarancyjny (Dz. U. poz. 1341).
Gtowne zasady | Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 i art. 7 ustawy z dnia 20 maja 2021
funkcjonowania  wybranego | r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

rodzaju zabezpieczenia

Srodkéw nabywcy

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) — dalej jako Ustawa,

zapewnia nabywcy srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego, prowadzonego dla dewelopera przez Matopolski Bank Spoétdzielczy

z siedzibg w Wieliczce przy ul. Kilinskiego 2, 32-020 Wieliczka na podstawie zawartej

dnia 29.08.2025 r. pomiedzy bankiem a deweloperem umowy o prowadzenie

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (dalej jako Umowa Rachunku)

oraz podaje nabywcy nastepujgce informacje dotyczace rachunku, a mianowicie:

1. Numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:

53 8619 0006 0010 0258 3329 0013
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2. Zasady dysponowania Srodkami pienieznymi zgromadzonymi na
rachunku:

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu srodkow
pienieznych wptaconych przez nabywcéw. Bank prowadzacy mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zagdanie nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i
wyptatach. Celem prawidtowej ewidencji wptat, wptaty nabywcow kierowane
beda na indywidualne przypisane im numery rachunkéw. Deweloper ma prawo
dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wytgcznie w celu realizacji zadania inwestycyjnego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera;

nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji zadania inwestycyjnego. Wysokos$¢ wptat dokonywanych
przez nabywce jest wuzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych  etapow  zadania  inwestycyjnego, okreslonych w
harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o zakoriczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego;

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek;

Bank wyptaca Deweloperowi $srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
zadania inwestycyjnego. Bank dokonuje kontroli zakorczenia kazdego z etapdw
zadania  inwestycyjnego, okre$lonego w  harmonogramie  zadania
inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera. W trakcie kontroli Bank ma
prawo wglagdu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczgcym zadania inwestycyjnego;

kontrola obejmuje sprawdzenie, czy:

deweloper posiada tytut wtasnosci Nieruchomosci, na ktérej jest
prowadzone przedsiewziecie deweloperskie;

wobec Dewelopera nie zostato wszczete postepowanie
restrukturyzacyjne albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w
Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji zawartych w
Krajowym Rejestrze Zadtuzonych;

Deweloper posiada pozwolenie na budowe;

planowane przez Dewelopera przeznaczenie srodkow, ktére bedg
wyptacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jest zgodne ze sposobem wydatkowania sSrodkéw okreslonym w
przepisie art. 13 Ustawy;

wydatkowanie srodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania
srodkow okreslonym w przepisie art. 13 Ustawy;
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Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne;

Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania
pieniezne wobec wykonawcéw lub podwykonawcow;

Deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktdrej mowa w przepisie art.
49 Ustawy, na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w naleznej
wysokosci;

Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktérzy
w ramach danego zadania inwestycyjnego odstgpili od umowy
deweloperskiej na podstawie przepiséw art. 43 ust. 1-6 Ustawy;
Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajagcym z realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w
przepisie art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy;

e kontrola obejmuje ponadto ustalenie przez wyznaczong przez Bank osobe
posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt
okreslony w harmonogramie etap realizacji zadania inwestycyjnego, polegajace
w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy;
udokumentowania faktycznego zaawansowania robot
budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu;
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w przypadku zakorczenia
robot budowlanych;

e w okreslonych w Ustawie przypadkach, wynikajgcych w szczegdlnosci z
negatywnych wnioskdw z prowadzonej kontroli, bank wstrzymuje wyptate
srodkow pienieznych i wyznacza Deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidtowosci;

e w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z umowg
deweloperska przez jedng ze Stron, Bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu
srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej. W
przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz zgodnie z umowa
deweloperskg, Strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej

Matopolski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Wieliczce przy ul. Kilinskiego 2, 32-020
Wieliczka, wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego

bezpieczenstwo $rodkdw | prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XII

nabywcy Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000111791, NIP: 6831001554, REGON: 00049930100000

Harmonogram

przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap Zakres etapu % Termin do:
Budynki udziat
A B,C D
1. Projektowanie i przygotowanie do 25% 31.07.2025
rozbudowy przytgczy, obstuga prawna
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oraz wszelkie pozostate koszty zwigzane
z inwestycjg oraz jej prawidtowym
przygotowaniem, w  tym  koszty
poniesione juz na prace projektowe i
przygotowawcze oraz uzyskanie
wszystkich pozwolen i przygotowanie
drogi wewnetrzne;j.

Wykopy, zagospodarowanie i
uporzadkowanie placu budowy.
Kompleksowe wykonanie faw i S$cian
fundamentowych wraz z izolacjami,
montaz instalacji pod podtogowych,
zasypki. Wykonanie podtogi na gruncie.

Murowanie $cian nosnych parteru.
Wience zelbetowe, strop zelbetowy nad
parterem, schody zelbetowe parteru,
Murowanie $cian nosnych pietra.
Wience zelbetowe pietra, strop
zelbetowy nad pietrem, schody
zelbetowe pietra.

15%

31.11.2025

Murowanie $cian nosnych poddasza,
Wykonanie i montaz konstrukcji dachu.
Murowanie $cian dziatowych oraz
szczytowych, pokrycie dachu, obrébki
blacharskie i montaz orynnowania potaci
dachowe;.

12%

30.06.2026

Montaz stolarki okiennej. Montaz
wewnetrznych instalacji elektrycznej
podtynkowych bez podpinania skrzyni
rozdzielczej, instalacji wodno-
kanalizacyjnej i instalacji ogrzewania
(przygotowanie) bez instalacji
ogrzewania podtogowego i zZrédta ciepta.

13%

30.08.2026

Wykonanie  tynkéw i  posadzek
wewnetrznych wraz z rozprowadzeniem
instalacji ogrzewania podtogowego,
montaz stolarki drzwiowej

12%

30.09.2026

Wykonanie ocieplenia Scian
zewnetrznych wraz z elewacjg (tynk
cienkowarstwowy), ocieplenie poddasza
montaz suchej zabudowy poddasza
(karton gips) bez szpachlowania.

10%

31.10.2026

Montaz ogrodzenia, utwardzenie i
przygotowanie miejsc  postojowych,
rozplantowanie ziemi urodzajnej,
ogrodzenie dziatki. Montaz kottowni,
montaz osprzetu elektrycznego i skrzyni
rozdzielczej.  Wykonanie  przytaczy:
elektrycznego, wod.-kan.

13%

31.12.2026

100 %
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Przyporzadkowane etapom procenty oznaczajg procentowy, szacunkowy podziat
kosztdw poszczegdlnych etapéw w catkowitych kosztach przedsiewziecia
deweloperskiego.

Dopuszczenie waloryzacji | Cena nie bedzie podlegata waloryzaciji.
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna | Nabywca ma prawo odstgpi¢c od niniejszej umowy w formie pisemnego
odstapic od umowy | oswiadczenia, przestanego deweloperowi listem poleconym na podstawie art. 43
deweloperskiej lub jednej z | ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
umow, o ktérych mowa w art. | domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z | 2024 r. poz. 695) — dalej jako Ustawa.

dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

Ponadto, nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

. 1. jezeliumowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art.
mieszkalnego lub  domu

. . 35 Ustawy;
jednorodzinnego oraz ¥
Deweloperskim Funduszu 2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
Gwarancyjnym informacjami  zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego

zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe dewelopersky s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;
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8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy deweloperskiej na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa powyzej w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, tj. informacji, o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 487) wobec
banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia
deweloperskiego. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 10-12 powyzej nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie do dnia 31 grudnia
2025 roku.

Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
sie nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
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Strony ustalajg, ze w przypadku zmiany powierzchni budynku wynikajgcej z obmiaru
powykonawczego o ponad 2 % (tj., gdy powierzchnia budynku bedzie mniejsza o
ponad 2 % lub wieksza o ponad 2 % w stosunku do powierzchni budynku okreslonej
w umowie deweloperskiej), nabywcy przystuguje umowne prawo do odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie do 30 (trzydziestu) dni, liczgc od daty otrzymania
od Dewelopera wynikéw obmiaru powykonawczego. Powyisze prawo do
odstapienia nie przystuguje w przypadku, gdy budynek zostat wybudowany zgodnie
z dokumentacjg budowlang, a korekta wynikajgca z obmiaru powykonawczego
wynika z wprowadzenia zmian aranzacyjnych w budynku, na ktére wyrazi zgode
nabywca.

W przypadku wystgpienia réznic powierzchni, cena ulegnie zmianie proporcjonalnie
do rdznicy pomiedzy tymi powierzchniami z uwzglednieniem stawki powierzchni
lokalu z dnia podpisania umowy.:

Jezeli na skutek zmian w obowigzujgcych przepisach stawka podatku VAT w
odniesieniu do catosci ceny lub do jej czesci ulegnie:

- zmniejszeniu, to cena ulegnie obnizeniu o warto$¢ obnizonego podatku
VAT, do zaptaty ktérego bytby zobowigzany nabywca;

- zwiekszeniu, to nabywca — wedtug swojego wyboru albo zobowigzany
bedzie do zaptaty odpowiednio wyzszej ceny, powiekszonej o wartosc¢
podwyzszonego podatku VAT, albo skorzysta z uprawnienia do odstgpienia
od umowy deweloperskiej.

W razie zamiaru skorzystania z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, nabywca powinien ztozy¢ oswiadczenie woli niezwtocznie, nie
pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni po otrzymaniu pisma Dewelopera
informujgcego o zmianach przepisow podatkowych dotyczgcych podatku VAT i
wynikajacej z tego zmianie ceny.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jesli zostato sporzgdzone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym i zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wtasnosci lokalu, z uwagi na ztozenie wniosku o wpis takiego roszczenia do ksiegi
wieczystej. Oswiadczenie o zgodzie na wykreslenie roszczenia zostanie ztozone do
depozytu notarialnego w kancelarii notarialnej — na warunkach okreslonych
szczegdétowo w protokole przyjecia dokumentu do depozytu. W przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez nabywce z przyczyn, o ktérych mowa
w punktach 1-12 powyzej — deweloper zobowigzany jest w terminie do 30 dni, liczac
od daty przekazania deweloperowi podpisanej przez nabywce kopii faktury
korygujgcej, zwréci¢ cato$¢ nominalnie wptaconych przez nabywce kwot.
Deweloper wystawi fakture korygujacg w terminie do 7 dni, liczac od daty
przedstawienia mu pisemnego os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy i
niezwtocznie przekaze jg nabywcy.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera, nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
w terminie 14 (czternastu) dni liczgc od dnia otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej przez dewelopera.
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W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera z przyczyn,
o ktérych mowa powyzej — deweloper zobowigzany jest w terminie do 30 dni od
daty przekazania deweloperowi podpisanej przez nabywce kopii faktury
korygujacej, zwrdci¢ catos¢ nominalnie wptaconych przez nabywce wpfat.
Deweloper wystawi fakture korygujgca w terminie do 7 dni, liczac od daty

odstgpienia i niezwtocznie przekaze jg nabywcy.

INNE INFORMACIJE

1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe] czesci witasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje — w przypadku pozyskania finansowania bankowego i obcigzenia Nieruchomosci
hipoteka bedzie zobowigzanie banku do wydania zgody na bezobcigzeniowe wydzielenie i przeniesienie
prawa witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce.

w przypadku umaéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. —
NIE DOTYCZY

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b. realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki celowej;
projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; — NIE DOTYCZY
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7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; — NIE DOTYCZY
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; — NIE DOTYCZY
9) dokumentem potwierdzajagcym:

10) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, — w przypadku pozyskania finansowania bankowego i obcigzenia Nieruchomosci
hipoteka bedzie zobowigzanie banku do wydania zgody na bezobcigzeniowe wydzielenie i przeniesienie
prawa witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce.

11) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — NIE
DOTYCzZY

Mozliwos¢ zapoznania sie z informacjami i dokumentami w powyiszym zakresie udostepniona jest w biurze
Dewelopera pod adresem ul. Mikotaja Kopernika 19, lokal nr 8, 32-100 Proszowice w dni od poniedziatku do piatku,
w godzinach od 10:00 do 15:00, po wczesniejszym umodwieniu spotkania.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Matopolski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Wieliczce przy ul. Kilinskiego 2, 32-020
Wieliczka, wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie, X1l Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000111791, NIP: 6831001554, REGON: 00049930100000 prowadzgcym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 487).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona Srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Matopolski Bank Spoétdzielczy z
siedzibg w Wieliczce przy ul. Kilinskiego 2, 32-020 Wieliczka, wpisany do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie,
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem KRS 0000111791, NIP: 6831001554,
REGON: 00049930100000 w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,
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- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkdow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w s$rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wypftata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy, — wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Matopolski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Wieliczce przy ul. Kilinskiego 2, 32-020 Wieliczka, wpisany do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa
- Srédmiescia w Krakowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000111791, NIP: 6831001554, REGON: 00049930100000 korzysta takie z nastepujacych znakdéw
towarowych: znak towarowy MBS Wieliczka

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488 z pdzin. zm.). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania paistwa macierzystego, co oznacza, ze nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Budynki A, B, C, D:

Dodatkowe koszty:

Lokal Al - 669.000,00 zt brutto
Lokal A2 - 1.079.000,00 zt brutto
Lokal B1 - 629.000,00 zt brutto
Lokal B2 - 1.079.000,00 zt brutto
Lokal C1 - 629.000,00 zt brutto
Lokal C2 - 1.079.000,00 zt brutto
Lokal D1 - 669.000,00 zt brutto

Lokal D2 - 1.079.000,00 zt brutto

Koszt 2.000,00 zt brutto za sprzedaz udzialbw w nieruchomosci
stanowigcej wewnetrzng droge dojazdowa do przedsiewziecia
deweloperskiego, zlokalizowang na dziatce ewidencyjnej nr 1010/3.

Koszt 20.000,00 zt brutto za jedno miejsce parkingowe;

catkowity koszt wszystkich miejsc parkingowych to 20.000,00 zi
brutto.

W lokalach nr 2 moiliwos¢ dokupienia dodatkowego terenu
zielonego do wytacznego Uzytkowania za cene 20 000 zi, na zasadach
podziatu do korzystania.

Koszt 10.000,00 zt brutto za prawo do wytacznego korzystania z
ogrodka dla lokali nr 1 na Parterze na zasadach podziatu do
korzystania.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokale A1, B1, C1, D1 — 54.85 m2 powierzchni uzytkowej.
Lokale A2, B2, C2, D2 — 108,32 m2 powierzchni uzytkowej.

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokal Al - 12 196,90 zt brutto
Lokal A2 - 9 961,23 zt brutto
Lokal B1 - 11 467,64 zt brutto
Lokal B2 - rezerwacja

Lokal C1 - 11 467,64 zt brutto
Lokal C2 - rezerwacja

Lokal D1 - 12 196,90 zt brutto

Lokal D2 - 9 961,23 zt brutto
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Termin, do ktdrego nastgpi

przeniesienie prawa wilasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu

Budynki A, B, C, D-31.12.2026 .

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okredlenie potfozenia oraz | Liczba kondygnacji Kazdy z budynkoéw skfada sie z 3 kondygnacji:
istotnych cech domu -parteru

jednorodzinnego albo budynku, w -pietra

ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

-poddasza uzytkowego

Technologia wykonania

Budynki
tradycyjnej, murowanej z pustakéw ceramicznych,

zostang wykonane w technologii
ze stropem zelbetowym nad parterem i pietrem z
wiencami i schodami zelbetowymi lanymi na
miejscu z poddaszem uiytkowym, zgodnie ze
standardem opisanym w zataczniku nr 1 do
prospektu informacyjnego.

Standard
wykorczeniowych w

prac

czesci wspolnej budynku
i terenie wokdt niego,
stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych w budynkach
oraz terenu wokoét budynkéw okresla zatacznik nr
1 do prospektu informacyjnego.

W szczegolnosci Deweloper wskazuje, ze:

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

Teren wyréwnany, uporzagdkowany

oraz przeznaczony do indywidualnego

zagospodarowania nabywcow.

Mozliwo$é wystepowania elementdw technicznych
budynku i infrastruktury obstugujgcej budynek (np.
studzienki, podziemne instalacje sanitarne, gazowe
i elektryczne).

2. W zakresie ogrodzenia:

(1) Na  granicy terenu przedsiewziecia
deweloperskiego (2) miedzy czeSciami
nieruchomosci, stanowigcymi ogrédki i

przypisanymi do poszczegdlnych lokali zastosowane
zostanie ogrodzenie panelowe.

3. W zakresie nawierzchni:
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Parkingi, chodniki oraz podejscia do domodw
wykonane z kostki brukowej lub betonowej.

Liczba lokali w budynku Budynki A, B, C, D

- W formie zabudowy szeregowej
dwulokalowej, oddzielone przestrzenig
dylatacyjng - kazdy segment stanowi
samodzielny budynek dwulokalowy.

Liczba miejsc Budynki A, B, C, D

Z hi - .
garazowycn | - 2 miejsca postojowe zewnetrzne do

postojowych kazdego budynku.

Dostepne media w Zgodnie z zafacznikiem nr 1 - woda, prad,
budynku kanalizacja, gaz.

Dostep do drogi Tak.

publicznej Potaczenie z droga publiczna ul. Szpitalng odbywa

sie poprzez droge wewnetrzng usytuowang na
dziatce nr 1010/3, ktéra stanowi wspétwiasnosé

Dewelopera.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Budynki A, B, C, D

- Usytuowanie lokali mieszkalnych w budynku w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego zawiera rysunek stanowigcy zatgcznik nr 2 do prospektu
informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych co, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Budynki A, B, C, D.

Lokal A1 - 54.85 m2 powierzchni uzytkowej.

e Uktad pomieszczen w lokalach mieszkalnych w budynku w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego zawiera rysunek stanowigcy
zatgcznik nr 2 do prospektu informacyjnego.

e Standard prac wykonczeniowych, co do wykonania ktdrych
zobowigzuje sie Deweloper zawiera zatacznik nr 1 do prospektu
informacyjnego.

® W szczegdlnosci Deweloper wskazuje, ze kazdy lokal mieszkalny na
parterze posiadat bedzie dostep do ogrodu potozonego na czesciach
wspolnych nieruchomosci, przyznanych danemu wtascicielowi w
ramach podziatu do korzystania na wytacznos¢ oraz do kazdego
lokalu mieszkalnego na takich samych zasadach jak ogréod
przydzielone zostanie jedno miejsce parkingowe.

Lokal A2 — 108.32 m2 powierzchni uzytkowej.
e Uktad pomieszczen w lokalach mieszkalnych w budynku w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego zawiera rysunek stanowiacy
zafacznik nr 2 do prospektu informacyjnego.
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Standard prac wykonczeniowych, co do wykonania ktdrych
zobowigzuje sie Deweloper zawiera zatacznik nr 1 do prospektu
informacyjnego.

W szczegolnosci Deweloper wskazuje, ze kazdy lokal mieszkalny
zlokalizowany na pietrze i poddaszu posiadat bedzie dostep do
jednego miejsca postojowego potozonego na czesciach wspdlnych
nieruchomosci, przyznanego danemu wtascicielowi w ramach
podziatu do korzystania na wytacznosc.

Ponadto, kazdy lokal mieszkalny zlokalizowany na pietrze i poddaszu
posiadat bedzie prawo do dodatkowego terenu zielonego na
czesciach wspodlnych nieruchomosci, przyznanego danemu
wtascicielowi w ramach podziatu do korzystania na wytgcznosc, ktory
po zakupie bedzie mogt zostac zagospodarowany wedtug uznania
wiasciciela.

Lokal B1 — 54.85 m2 powierzchni uzytkowe;j.

Ukiad pomieszczenn w lokalach mieszkalnych w budynku w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego zawiera rysunek stanowiacy
zatgcznik nr 2 do prospektu informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych, co do wykonania ktdrych
zobowigzuje sie Deweloper zawiera zatacznik nr 1 do prospektu
informacyjnego.

W szczegdlnosci Deweloper wskazuje, ze kazdy lokal mieszkalny na
parterze posiadat bedzie dostep do ogrodu potozonego na czesciach
wspolnych nieruchomosci, przyznanych danemu wtascicielowi w
ramach podziatu do korzystania na wytacznos¢ oraz do kazdego
lokalu mieszkalnego na takich samych zasadach jak ogréd
przydzielone zostanie jedno miejsce parkingowe.

Lokal B2 — 108.32 m2 powierzchni uzytkowej.

Ukiad pomieszczenn w lokalach mieszkalnych w budynku w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego zawiera rysunek stanowiacy
zatacznik nr 2 do prospektu informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych, co do wykonania ktdrych
zobowigzuje sie Deweloper zawiera zatacznik nr 1 do prospektu
informacyjnego.

W szczegolnosci Deweloper wskazuje, ze kazdy lokal mieszkalny
zlokalizowany na pietrze i poddaszu posiadat bedzie dostep do
jednego miejsca postojowego potozonego na czesciach wspdlnych
nieruchomosci, przyznanego danemu wtascicielowi w ramach
podziatu do korzystania na wytgcznosc.

Ponadto, kazdy lokal mieszkalny zlokalizowany na pietrze i poddaszu
posiadat bedzie prawo do dodatkowego terenu zielonego na
czeSciach  wspoélnych nieruchomosci, przyznanego danemu
wiascicielowi w ramach podziatu do korzystania na wytacznos¢, ktéry
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Lokal C1 - 54.85 m2 powierzchni uzytkowej.

Lokal C2 — 108.32 m2 powierzchni uzytkowej.

Lokal D1 - 54.85 m2 powierzchni uzytkowej.

po zakupie bedzie mégt zosta¢ zagospodarowany wedtug uznania
wiasciciela.

Uktad pomieszczen w lokalach mieszkalnych w budynku w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego zawiera rysunek stanowiacy
zafacznik nr 2 do prospektu informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych, co do wykonania ktéorych
zobowigzuje sie Deweloper zawiera zatacznik nr 1 do prospektu
informacyjnego.

W szczegdlnosci Deweloper wskazuje, ze kazdy lokal mieszkalny na
parterze posiadat bedzie dostep do ogrodu potozonego na czesciach
wspolnych nieruchomosci, przyznanych danemu wtascicielowi w
ramach podziatu do korzystania na wytacznos¢ oraz do kazdego
lokalu mieszkalnego na takich samych zasadach jak ogréd
przydzielone zostanie jedno miejsce parkingowe.

Ukiad pomieszczen w lokalach mieszkalnych w budynku w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego zawiera rysunek stanowiacy
zatacznik nr 2 do prospektu informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych, co do wykonania ktdrych
zobowigzuje sie Deweloper zawiera zatacznik nr 1 do prospektu
informacyjnego.

W szczegdlnosci Deweloper wskazuje, ze kazdy lokal mieszkalny
zlokalizowany na pietrze i poddaszu posiadat bedzie dostep do
jednego miejsca postojowego potozonego na czesciach wspdlnych
nieruchomosci, przyznanego danemu wtascicielowi w ramach
podziatu do korzystania na wytgcznosc.

Ponadto, kazdy lokal mieszkalny zlokalizowany na pietrze i poddaszu
posiadat bedzie prawo do dodatkowego terenu zielonego na
czesciach wspdlnych nieruchomosci, przyznanego danemu
wtascicielowi w ramach podziatu do korzystania na wytgcznosc, ktory
po zakupie bedzie mégt zosta¢ zagospodarowany wedtug uznania
wiasciciela.

Uktad pomieszczenn w lokalach mieszkalnych w budynku w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego zawiera rysunek stanowiacy
zatacznik nr 2 do prospektu informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych, co do wykonania ktérych
zobowigzuje sie Deweloper zawiera zatacznik nr 1 do prospektu
informacyjnego.

W szczegdlnosci Deweloper wskazuje, ze kazdy lokal mieszkalny na
parterze posiadat bedzie dostep do ogrodu potozonego na czesciach
wspolnych nieruchomosci, przyznanych danemu wtascicielowi w
ramach podziatu do korzystania na wytacznos¢ oraz do kaidego
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Lokal D2 - 108.32 m2 powierzchni uzytkowej.

lokalu mieszkalnego na takich samych zasadach jak ogréd
przydzielone zostanie jedno miejsce parkingowe.

Uktad pomieszczenn w lokalach mieszkalnych w budynku w ramach

przedsiewziecia deweloperskiego zawiera rysunek stanowiacy
zatacznik nr 2 do prospektu informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych, co do wykonania ktorych
zobowigzuje sie Deweloper zawiera zatacznik nr 1 do prospektu
informacyjnego.

W szczegdlnosci Deweloper wskazuje, ze kazdy lokal mieszkalny
zlokalizowany na pietrze i poddaszu posiadat bedzie dostep do
jednego miejsca postojowego potozonego na czesciach wspdlnych
nieruchomosci, przyznanego danemu wtascicielowi w ramach
podziatu do korzystania na wytgcznosc.

Ponadto, kazdy lokal mieszkalny zlokalizowany na pietrze i poddaszu
posiadat bedzie prawo do dodatkowego terenu zielonego na
czesciach wspodlnych nieruchomosci, przyznanego danemu
wtascicielowi w ramach podziatu do korzystania na wytgcznos¢, ktory
po zakupie bedzie mogt zostac zagospodarowany wedtug uznania

wiasciciela.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Nie dotyczy.

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnoczesnie z

lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu

uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nastgpi

przeniesienie prawa wiasnosci

lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu

uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowainionej do reprezentacji dewelopera
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Zataczniki:
1. Standard prac wykonczeniowych w Lokalach usytuowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w

zabudowie szeregowej A, B, C, D i terenie wokot nich.

2. Usytuowanie lokali w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej A, B, C, D, w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego oraz uktad pomieszczern w lokalach usytuowanych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej A, B, C, D.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkéw oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

43



