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Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego: 3.06.2026 r. 

 

Data sporządzenia prospektu: 28.02.2025 r. 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY  

M&K Development sp. z o.o. 

dla przedsięwzięcia deweloperskiego: 

 Budowa czterech budynków mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych „A, B, C, D” wraz z instalacjami 

wewnętrznymi. 

 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper M&K Development spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą 

w miejscowości Gruszów, gmina Pałecznica, Gruszów 48, 32-109 Pałecznica, 

zarejestrowana w rejestrze przedsiębiorców prowadzonym przez Sąd Rejonowy 

dla Krakowa - Śródmieścia w Krakowie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego 

Rejestru Sądowego pod numerem KRS: 0000895704 

Adres Adres miejsca wykonywania działalności gospodarczej, adres siedziby: 

Gruszów 48, 32-109 Pałecznica 

 

Adres punktów, w których jest przedstawiana oferta domów jednorodzinnych 

ul. Mikołaja Kopernika 19 lokal 8, 32-100 Proszowice. 

Numer NIP i REGON NIP, o ile został nadany 

(NIP) 6821793826  

REGON, o ile taki posiada 

(REGON) 388720268 

Numer telefonu. 512739754 

Adres poczty elektronicznej biuro@prokamar.pl 

Numer faksu Nie dotyczy. 

Adres strony internetowej 

dewelopera 

https://www.prokamar.pl 

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone 

przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)  

Adres  Nie dotyczy. 

Data rozpoczęcia  Nie dotyczy. 

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie 

Nie dotyczy. 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  
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Adres  Nie dotyczy. 

Data rozpoczęcia  Nie dotyczy. 

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie 

Nie dotyczy. 

OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE 

Adres  Nie dotyczy. 

Data rozpoczęcia  Nie dotyczy. 

Data wydania ostatecznego 

pozwolenia na użytkowanie 

Nie dotyczy. 

Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne na 

kwotę powyżej 100 000 zł 

Przeciwko Deweloperowi nie toczy się jakiekolwiek postępowania egzekucyjne. 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU  

Adres, numer działki 

ewidencyjnej i numer obrębu 

ewidencyjnego 1) 

Wieliczka (województwo małopolskie, powiat wielicki, gmina Wieliczka).  

 

Działka ewidencyjna nr 1010/2 (obręb 1). 

Nr księgi wieczystej  Dla nieruchomości składającej się z działki ewidencyjnej nr 1010/2 Sąd Rejonowy w 

Wieliczce, III Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr 

KR1I/00016320/2 (dalej jako Nieruchomość).  

Istniejące obciążenia 

hipoteczne nieruchomości lub 

wnioski o wpis w dziale 

czwartym księgi wieczystej 

Wpis hipoteki umownej łącznej do wysokości 4 951 000,00 złotych (słownie: 

cztery miliony dziewięćset pięćdziesiąt jeden tysięcy 00/100), na nieruchomości 

położonej w Wieliczce, obejmującą działkę 1010/2 wpisanej w księgę wieczystą nr 

KR1I/00016320/2, będącą własnością M&K Development spółka z ograniczoną 

odpowiedzialnością, Gruszów 48, 32-109 Pałecznica, na rzecz Małopolskiego 

Banku Spółdzielczego oddział w Wieliczce celem zabezpieczenia wierzytelności 

banku wynikających z umowy o kredyt obrotowy na działalność gospodarczą nr 

001/25/230 i umowy o kredyt rewolwingowy na działalność gospodarczą nr 

001/25/231 z dnia 26.08.2025 

W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja o 

powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości2) 

Nie dotyczy. 

1) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 

2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 

Informacje dotyczące 

obiektów istniejących 

położonych w sąsiedztwie 

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu użytkowania 

terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości) 

● sąsiedztwo terenów mieszkaniowych, zieleni i usługowych; 

 
1

 

2
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inwestycji i wpływających na 

warunki życia3) 

● od północnej strony inwestycji w odległości 250 m sąsiedztwo stadionu KS 

Górnik Wieliczka – możliwe uciążliwości dźwiękowe; 

● od północno-wschodniej strony inwestycji w odległości 450 m sąsiedztwo 

rynku głównego – możliwe uciążliwości dźwiękowe; 

● od północnej strony inwestycji w odległości 550 m znajduje się Kopalnia 

Soli w Wieliczce. Jak jednak wynika z posiadanej przez dewelopera opinii o 

warunkach geologiczno-górniczych z dnia 9 listopada 2022 r., teren 

inwestycji należy do I kategorii przydatności terenu do zabudowy przyjętej 

na podstawie prognozy wpływów poeksploatacyjnych na okres 25 lat 

określonej w opracowaniu Stowarzyszenia Naukowego im. Stanisława 

Staszica w Krakowie z grudnia 2012 r. pt. „Aktualizacja prognozy wpływów 

poeksploatacyjnych od kopalni podziemnej Wieliczka na powierzchnię”, a 

realizacja przedsięwzięcia deweloperskiego z perspektywy geotechnicznej 

jest możliwa i bezpieczna; 

Akty planowania 

przestrzennego i inne akty 

prawne na terenie objętym 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy 

 

 

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz 

miejsce publikacji;  

● Burmistrz Miasta i Gminy Wieliczka dnia 7 

sierpnia 2024 r. ogłosił podjęcie przez Radę 

Miejską w Wieliczce uchwały nr V/43/2024 z 

dnia 8 lipca 2024 r. w sprawie przystąpienia do 

sporządzenia planu ogólnego gminy Wieliczka, 

natomiast dokument ten nie został jeszcze 

uchwalony.  

● Obowiązuje wciąż uchwała nr XV/181/2008 

Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 4 marca 2008 

roku w sprawie uchwalenia Studium 

Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 

Przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka. 

Miejscowy plan 

zagospodarowania 

przestrzennego 

 

Uchwała nr XLVI/763/2010 Rady Miejskiej w 

Wieliczce z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie 

uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy 

Wieliczka - obszar "A", dalej jako „MPZP” 

 Miejscowy plan odbudowy Zgodnie z pismem z dnia 28 października 2024 r.,   

otrzymanym przez Dewelopera z Urzędu Miasta 

i Gminy Wieliczka (znak: WGU.1431.27.2024) 

gmina Wieliczka nie posiada miejscowego planu 

odbudowy. 

Inne4) Zgodnie z pismem z dnia 6 listopada 2024 r.,   

otrzymanym przez Dewelopera z Regionalnej 

Dyrekcji Ochrony Środowiska w Krakowie (znak 

sprawy: ZS.402.406.2024.PD) teren objęty 

przedsięwzięciem deweloperskim nie jest częścią 

ustanowionych form ochrony przyrody w 

rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt. 1-9 ustawy z dnia 16 

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 

r. poz. 1478) oraz nie figuruje w rejestrze 
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bezpośrednich zagrożeń szkodą w środowisku i 

szkód w środowisku prowadzonym na podstawie 

art. 26a ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o 

zapobieganiu szkodom w środowisku i ich 

naprawie (Dz. U. 2020 r. poz. 2187) oraz w rejestrze 

historycznych zanieczyszczeń powierzchni ziemi 

prowadzonym na podstawie art. 101c ustawy z 

dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 

środowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z późn. zm.). 

Zgodnie z pismem z dnia 29 października 2024 r.,   

otrzymanym przez Dewelopera od Departamentu 

Generalnego Urzędu Marszałkowskiego 

Województwa Małopolskiego (znak sprawy: DG-

VIII.1431.70.2024) teren objęty przedsięwzięciem 

deweloperskim nie jest objęty obszarem 

ograniczonego użytkowania. 

Zgodnie z pismem z dnia 23 października 2024 r.,   

otrzymanym przez Dewelopera od 

Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w 

Krakowie (znak sprawy: RD.1331.13.2024.AT) 

znajduje się na terenie zespołu urbanistycznego 

historycznego miasta Wieliczka, wpisanego do 

rejestru zabytków nieruchomych pod numerem A-

632/M, decyzją z dnia 22 czerwca 1977 r. sygn. OZ-

IV-A/15/77. 

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania 

należytej staranności nie pozyskał więcej 

informacji w przedmiotowym zakresie, jak również 

nie dysponuje takimi informacjami we własnym 

zakresie. 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu 94 MN – tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej. 

Maksymalna intensywność 

zabudowy 

Brak tego rodzaju wskaźników w obowiązującym 

MPZP. 

Maksymalna i minimalna 

nadziemna intensywność ́

zabudowy 

Brak tego rodzaju wskaźników w obowiązującym 

MPZP. 

Maksymalna powierzchnia 

zabudowy 

Łączna powierzchnia zabudowy z zakresu 

przeznaczenia dopuszczalnego nie może 

przekroczyć 40% wyznaczonego wskaźnika 

dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, przy 

czym wskaźnik dopuszczalnej powierzchni 

zainwestowania nie może przekroczyć 60%. 

Maksymalna wysokość 

zabudowy 

Wysokość nowo realizowanych i 

rozbudowywanych budynków nie może 

przekraczać: 
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● 11m dla budynków mieszkalnych, 

gospodarczych, usługowych, 

● 5m dla budynków garażowych. 

Minimalny udział 

procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 

40%  

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 

1 miejsce postojowe na 1 dom jednorodzinny lub 

garaż. 

Warunki ochrony 

środowiska i zdrowia ludzi, 

przyrody i krajobrazu 

Ustala się zasady ochrony środowiska, przyrody i 

krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby 

zagospodarowania terenów lub obiektów 

podlegających ochronie, ustalonych na podstawie 

przepisów odrębnych, poprzez: 

1) nakazy: 

a) ochrony walorów przyrodniczych poprzez 

zachowanie i kształtowanie różnych form 

zieleni: urządzonej, nieurządzonej, 

parków miejskich, terenów lasów, zieleni 

nadrzecznej w celu zachowania ciągłości 

strefy ekologicznej o zasięgu określonym 

na rysunku planu, 

b) wykorzystania gruntów w terenach 

przeznaczonych do zainwestowania 

zgodnie ze wskaźnikami powierzchni 

terenu biologicznie czynnego oraz 

wskaźnikami dopuszczalnej powierzchni 

zainwestowania - wyznaczonymi dla 

poszczególnych terenów, 

c) maksymalnej ochrony zieleni przy 

podejmowaniu działań inwestycyjnych, 

poprzez zachowanie i wkomponowanie 

drzew w teren inwestycji, 

d) ochrony pomników przyrody, 

oznaczonych na rysunku planu oraz 

stanowisk dokumentacyjnych przyrody 

nieożywionej, zgodnie z przepisami 

odrębnymi;  

e) ochrony siedlisk przyrodniczych zgodnie z 

przepisami odrębnymi; 

f) korzystania z zasobów wód zgodnie z 

przepisami odrębnymi; 

g) ochrony rowów odwadniających zgodnie 

z przepisami odrębnymi; 

h) ochrony istniejących otulin biologicznych 

cieków wodnych i zbiorników wodnych; 

i) stosowania rozwiązań technicznych 

minimalizujących negatywne 

oddziaływanie dla zabudowy 
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przeznaczonej na stały pobyt ludzi 

znajdującej się w zasięgu przekroczeń 

dopuszczalnych poziomów hałasu, 

j) zachowania odległości 50m od granic 

cmentarza dla budynków mieszkalnych, 

zakładów produkujących artykuły 

żywności, zakładów żywienia zbiorowego 

bądź zakładów przechowujących artykuły 

żywności oraz studni, źródeł i strumieni 

służących do czerpania wody do picia i 

potrzeb gospodarczych; 

k) podłączenia do miejskiej sieci 

wodociągowej wszystkich budynków 

korzystających z wody w obszarze 50-

150m od granicy cmentarza, 

l) prowadzenia gospodarki odpadami 

zgodnie z obowiązującymi przepisami 

odrębnymi, w tym regulacjami 

obowiązującymi w gminie Wieliczka, z 

uwzględnieniem segregacji odpadów u 

źródeł ich powstania, z jednoczesnym 

wyodrębnieniem odpadów 

niebezpiecznych; 

m) budowy oraz lokalizacji urządzeń i sieci 

infrastruktury elektroenergetyki i 

telekomunikacji zgodnie z wymogami 

określonymi w przepisach odrębnych, z 

uwzględnieniem ochrony przed polami 

elektroenergetycznymi; 

n) zachowania zasady, aby uciążliwość 

wynikająca z działalności obiektów 

usługowych, rzemiosła usługowego i 

obiektów produkcyjnych nie wykraczała 

poza granice terenu, do którego 

prowadzący działalność ma tytuł prawny, 

a emisje nie powodowały przekroczenia 

obowiązujących standardów jakości 

środowiska; 

o) utrzymania i rozbudowy 

dotychczasowego systemu 

odprowadzania ścieków sanitarnych oraz 

opadowych; 

p) realizacji dla utwardzonych parkingów o 

pow. powyżej 0,1ha oraz innych 

szczelnych powierzchni kanalizacji 

deszczowej wyposażonej w osadniki 

zanieczyszczeń i separatory substancji 

ropopochodnych; 

2) zakazy: 
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a) grodzenia nieruchomości przyległych do 

powierzchniowych wód publicznych w 

odległości mniejszej niż 1,5m od linii 

brzegu; 

b) w obrębie strefy ekologicznej - nowej 

zabudowy, z wyłączeniem przypadków, 

gdy zabudowa w terenach położonych w 

tej strefie jest dopuszczalna zgodnie z 

ustaleniami planu dla poszczególnych 

terenów oraz wycinki drzew, za 

wyjątkiem, gdy wymagane są cięcia 

pielęgnacyjne lub cięcia ze względu na 

zagrożenie bezpieczeństwa; 

c) lokalizacji inwestycji - przedsięwzięć, 

mogących w rozumieniu przepisów 

odrębnych zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, zakaz nie dotyczy 

inwestycji komunikacyjnych, 

infrastruktury technicznej i inwestycji celu 

publicznego; 

d) budowy składowisk odpadów w 

rozumieniu przepisów odrębnych; 

e) lokalizacji obiektów budowlanych w 

terenach wód powierzchniowych 

śródlądowych, zgodnie z wymogami 

przepisów odrębnych; zakaz nie dotyczy 

mostów i połączeń komunikacyjnych 

zapewniających ciągłość w systemie 

komunikacyjnym obszaru oraz budowli 

hydrotechnicznych niezbędnych dla 

realizacji zadań związanych z 

utrzymaniem wód oraz ochroną 

przeciwpowodziową. 

Wymagania dotyczące 

zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia 

powodzią 

Dopuszcza się możliwość prac remontowych, 

regulacyjnych i konserwacyjnych związanych z 

utrzymaniem wód oraz ochroną 

przeciwpowodziową w terenach cieków wodnych 

wydzielonych na rysunku planu oraz nie 

wydzielonych. 

Zgodnie z MPZP, obszar objęty MPZP położony jest 

w całości w rejonie, gdzie nie występują tereny 

górnicze oraz obszary bezpośredniego zagrożenia 

powodzią. 

3)  W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 

4)  Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie: 

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny), 

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
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3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego 

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, 

ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 

6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 

7) uznania zabytku za pomnik historii, 

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, 

standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 

 Warunki ochrony 

dziedzictwa kulturowego i 

zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej 

1) W zakresie ochrony obiektów wpisanych do 

rejestru zabytków i ewidencji zabytków 

wyznacza się: 

a) strefę K2 - pośredniej ochrony 

konserwatorskiej, obejmującą obszar 

ograniczony ulicami: od północy: ul. J. 

Piłsudskiego i ul. G. Narutowicza, od 

zachodu: park A. Mickiewicza do granicy z 

ciekiem Serafa, al. Solidarności do 

skrzyżowania z ul. T. Kościuszki i dalej ul. 

J. Matejki przecina ul. Krótką i Stromą, od 

południa: biegnie grzbietem stoku "pod 

Baranem", od wschodu: do skrzyżowania 

z ul. Lednicką do skrzyżowania z ul. A. 

Asnyka do skrzyżowania z ul. J. 

Piłsudskiego, gdzie obowiązują nakazy: 

● zachowania istniejącej historycznej 

substancji (obiektów i zespołów), 

układu ulic i placów, 

● dostosowania nowych elementów do 

historycznej kompozycji 

urbanistycznej, do skali, gabarytów, 

podziałów architektonicznych, 

wzajemnych proporcji powierzchni 

murów, otworów i dachów; obiekty 

przebudowywane powinny 

nawiązywać do otoczenia (w tym 

szczególnie do budynków w 

bezpośrednim sąsiedztwie) fakturą 

materiałów wykończeniowych oraz 

kolorystyką elewacji i dachów; jako 

pokrycie dachów należy stosować 

dachówkę ceramiczną, blachę 

ocynkowaną, cynkowo - tytanową, 

miedzianą itp., z wykluczeniem 

pokrycia bitumicznego (w tym 

dachówki bitumicznej), 

blachodachówki oraz blachy 

trapezowej i blachy falistej; 
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ograniczenia dotyczące pokrycia 

dachowego (z wyłączeniem pokryć 

bitumicznych i blachodachówki) nie 

dotyczą budynków gospodarczych i 

garaży; wyklucza się również 

stosowanie imitacji materiałów 

tradycyjnych (np. imitacji drewna 

itp.); w odniesieniu do przyjętych w 

Rozdziale III wskaźników 

dopuszczalnej powierzchni 

zainwestowania oraz powierzchni 

terenu biologicznie czynnego w 

strefie konserwatorskiej K2 oraz poza 

tą strefą w przypadku działek z 

budynkami wpisanymi do rejestru lub 

ewidencji zabytków, uwzględniając 

lokalne uwarunkowania dopuszcza 

się możliwość zmiany wzajemnych 

proporcji tych dla terenów o 

symbolach U, MW, MU, MN, przy 

czym zwiększenie wskaźnika 

dopuszczalnej powierzchni 

zainwestowania nie może być 

większe niż o: 30% dla terenów U, 

MW, MN oraz 55% dla terenu MU; 

Powyższe dotyczy także możliwości 

zwiększenia parametrów wysokości 

zabudowy dla terenów U, MW, MU, 

MN położonych w strefie K2 oraz na 

działkach z budynkami wpisanymi do 

rejestru lub ewidencji zabytków, poza 

tą strefą - jednak nie więcej niż o 25% 

w stosunku do wartości wskazanych 

w Rozdziale III dla tych terenów; 

powyższe dopuszczenia należy 

realizować uwzględniając wytyczne 

konserwatorskie, wydane na 

podstawie przepisów odrębnych, 

● stosowania i odtwarzania detali 

architektonicznych na elewacjach 

budynków nawiązując do 

tradycyjnych elementów i 

materiałów, 

● dopasowania współczesnych 

programów mieszkalno - usługowych 

do historycznej funkcji obiektów i 

zespołów zabytkowych, poprzez 

adaptację, modernizację i 

przebudowę na obiekty i urządzenia 
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usług z zakresu kultury, handlu, 

gastronomii, nieuciążliwego 

rzemiosła, obsługi ruchu 

turystycznego, administracji, 

● stopniowej redukcji funkcji 

uciążliwych oraz obiektów 

funkcjonalnie i estetycznie nie 

związanych z charakterem obszaru 

zabytkowego tj. magazynów, 

urządzeń rzemiosła produkcyjnego, 

kiosków, tymczasowych obiektów, 

reklam wielkogabarytowych, 

● ujednolicenia charakteru reklam i 

tablic informacyjnych, które należy 

wykonać wg projektu dla całego 

obszaru objętego strefą K2, realizację 

pełnego programu działań w zakresie 

sanacji zabudowy oraz realizację i 

modernizację systemów 

infrastruktury technicznej; 

b) strefę PP- ochrony przestrzeni 

zabytkowego zespołu urbanistycznego 

historycznego Miasta Wieliczki, 

obejmującego centrum miasta 

ograniczone ulicami: Piłsudskiego, 

Asnyka, Lednicką, Dobczycką, Rożnowską, 

Klaśnieńską, Stromą, Krótką, Janińską, 

Kościuszki, Krakowską oraz Narutowicza; 

podejmowane w tym obszarze działania 

nie mogą 

● powodować niszczenia i degradacji 

krajobrazu kulturowego, zasłaniać 

zabytków i ich otoczenia, a także 

naruszać ładu przestrzennego, w tym 

punktów i ciągów widokowych, 

● naruszać tradycji historycznej 

związanej z miejscem 

reprezentacyjnego charakteru 

przestrzeni, 

● stwarzać uciążliwości dla ruchu 

pieszego i pojazdów, zakłócać 

widoczności na drogach, pogarszać 

warunków bezpieczeństwa ruchu; 

2) rozbudowa i przebudowa obiektów ujętych w 

ewidencji, dotycząca zmiany ich gabarytów, 

geometrii i pokrycia dachu, zmian w elewacji i 

wszelkich zmian wyglądu zewnętrznego tych 

obiektów winna odbywać się z 

uwzględnieniem wymogów przepisów 
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odrębnych z zakresu ochrony zabytków i 

prawa budowlanego; 

3) na obszarze stanowiska archeologicznego 

(wpisanego do rejestru i ewidencji) przed 

rozpoczęciem robót budowlanych obowiązuje 

przeprowadzenie badań archeologicznych 

zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) w obrębie strefy nadzoru archeologicznego, 

którego zasięg został ustalony na rysunku 

planu, podczas prowadzenia prac ziemnych 

związanych z robotami budowlanymi 

obowiązuje nadzorowanie prac przez osobę 

uprawnioną do prowadzenia badań 

archeologicznych; 

5) w celu utrzymania ładu przestrzennego i 

estetyki zabytkowego miasta ustala się 

obowiązek uzgodnienia ze służbami 

architektonicznymi Miasta elementów małej 

architektury typu: tablice reklamowe, lampy 

uliczne, fontanny, ławki, rzeźby, pomniki itp. 

Wymagania dotyczące 

ochrony innych terenów lub 

obiektów podlegających 

ochronie na podstawie 

przepisów odrębnych 

Ustala się granice i sposoby zagospodarowania 

terenów lub obiektów podlegających ochronie, 

ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w 

tym terenów narażonych na niebezpieczeństwo 

powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas 

ziemnych: 

1) na obszarze objętym planem znajdują się 

obszary zagrożone osuwaniem się mas 

ziemnych wykazane w opracowaniu pn. 

"Rejestracja osuwisk i terenów zagrożonych 

na terenie miasta i gminy Wieliczka w skali 

1:10 000 wraz z wykazaniem ich stopnia 

aktywności", sporządzonym dla miasta i 

gminy Wieliczka przez Państwowy Instytut 

Geologiczny (data przekazania dokumentacji 4 

czerwca 2008 r.) 

2) na obszarze objętym planem występują: 

a) osuwiska aktywne - tereny 

nienadające się pod lokalizację 

jakiegokolwiek budownictwa, 

b) osuwiska okresowo-aktywne - tereny 

nienadające się pod lokalizację 

jakiegokolwiek budownictwa, 

c) osuwiska nieaktywne - tereny 

nienadające się pod lokalizację 

budownictwa, z możliwością 

dopuszczenia budownictwa 

mieszkaniowego i usługowego, pod 

warunkiem wykonania dokumentacji 
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geologiczno-inżynierskiej 

potwierdzającej, że projektowana 

inwestycja nie naruszy zaburzenia 

równowagi gruntu i nie spowoduje 

uaktywnienia się osuwiska oraz że 

dokumentacja ta określi zalecenia 

dotyczące zabezpieczeń dla 

projektowanych budynków; 

d) tereny zagrożone występowaniem 

osuwisk -w terenach tych 

budownictwo może być dopuszczone 

po wcześniejszym wykonaniu 

dokumentacji geologiczno-

inżynierskiej lub geotechnicznej 

zgodnie z przepisami z zakresu 

ustalania geotechnicznych warunków 

posadowienia obiektów 

budowlanych oraz spełnieniu 

zawartych w nich zaleceń, pod 

warunkiem, aby dokumentacja była 

wykonywana przez uprawnionego 

geologa. Do terenów zagrożonych 

należą strefy wokół tylnych 

(głównych) skarp osuwiskowych, 

gdzie w wyniku rozwoju osuwiska 

tereny powyżej progów mogą zostać 

objęte procesami osuwiskowymi; 

strefy buforowe, należące do 

terenów zagrożonych, wokół górnych 

części osuwiska wynoszą od 10 m do 

20 m i zależą od wysokości skarpy 

osuwiskowej, zgodnie z kartami 

rejestracyjnymi osuwiska, 

3) dla obszarów, na których występują osuwiska 

dopuszcza się utrzymanie istniejącej 

zabudowy, a w obszarach osuwisk 

nieaktywnych również nową zabudowę na 

warunkach określonych w Rozdziale III; 

4) dopuszcza się budowę i rozbudowę dróg oraz 

sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w 

terenach: 

a) osuwisk aktywnych, okresowo 

aktywnych i nieaktywnych - pod 

warunkiem wykonania dokumentacji 

geologiczno - inżynierskiej, 

b) zagrożonych - pod warunkiem 

wykonania dokumentacji 

geologiczno-inżynierskiej lub 

geotechnicznej zgodnie z przepisami z 
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zakresu ustalania geotechnicznych 

warunków posadowienia obiektów 

budowlanych oraz spełnieniu 

zawartych w nich zaleceń, pod 

warunkiem, aby dokumentacja była 

wykonywana przez uprawnionego 

geologa; 

5) obszar objęty planem położony jest w całości 

w rejonie, gdzie nie występują tereny górnicze 

oraz obszary bezpośredniego zagrożenia 

powodzią. 

Warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w zakresie 

komunikacji 

Ustala się zasady przebudowy, rozbudowy i 

budowy systemów infrastruktury komunikacyjnej: 

1) układ podstawowy stanowią drogi publiczne: 

a) autostrada (KDA), 

b) drogi główne ruchu przyspieszonego 

(KDGP): 

● 1KDGP (2x2) - odcinek ul. 

Krakowskiej od zachodniej 

granicy Gminy do ul. Kościuszki; 

droga krajowa nr 4, stanowiąca 

główne połączenie wschód - 

zachód regionu i południa kraju, 

obecnie trasa międzynarodowa 

w sieci TEN -T; po ukończeniu 

autostrady A4 droga krajowa nr 4 

pełnić będzie rolę uzupełniającą 

ciągu komunikacyjnego na 

kierunku wschód - zachód; 

wyklucza się wykonanie nowych 

zjazdów, powiązania układu dróg 

niższej kategorii z drogą krajową 

wyłącznie poprzez istniejące 

skrzyżowania; dopuszcza się 

skrzyżowanie drogi 1KDGP z 

drogą 24 KDL, wykonane jako 

dwupoziomowe, bezkolizyjne, z 

wykorzystaniem istniejących 

zjazdów; skrzyżowanie z ul. 

Krakowską możliwe do 

przebudowy na dwupoziomowe; 

● 2KDGP (1x2) - odcinek od 

skrzyżowania ul. Krakowskiej i 

Kościuszki do granicy miasta w 

rejonie ul. Wygoda; droga 

krajowa nr 4, stanowiąca główne 

połączenie wschód 

● zachód regionu i południa kraju, 

obecnie trasa międzynarodowa 
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w sieci TEN -T; po ukończeniu 

autostrady A4 droga krajowa nr 4 

pełnić będzie rolę uzupełniającą 

ciągu komunikacyjnego na 

kierunku wschód - zachód; 

wyklucza się wykonanie nowych 

zjazdów, powiązania układu dróg 

niższej kategorii z drogą krajową 

wyłącznie poprzez istniejące 

skrzyżowania; 

● 3KDGP - odcinek od granicy 

miasta w rejonie ul. Wygoda do 

granicy gminy na wschodzie; 

droga krajowa nr 4, stanowiąca 

główne połączenie wschód - 

zachód regionu i południa kraju, 

obecnie trasa międzynarodowa 

w sieci TENT; po ukończeniu 

autostrady A4 droga krajowa nr 4 

pełnić będzie rolę uzupełniającą 

ciągu komunikacyjnego na 

kierunku wschód - zachód; 

wyklucza się wykonanie nowych 

zjazdów, powiązania układu dróg 

niższej kategorii z droga krajową 

wyłącznie poprzez istniejące 

skrzyżowania; 

● • 4KDGP - teren przy granicy 

miasta stanowiący poszerzenie 

istniejącej drogi krajowej nr 4, 

stanowiącej główne połączenie 

wschód - zachód regionu i 

południa kraju, obecnie trasa 

międzynarodowa w sieci TEN -T; 

po ukończeniu autostrady A4 

droga krajowa nr 4 pełnić będzie 

rolę uzupełniającą ciągu 

komunikacyjnego na kierunku 

wschód - zachód; wyklucza się 

wykonanie nowych zjazdów, 

powiązania układu dróg niższej 

kategorii z drogą krajową 

wyłącznie poprzez istniejące 

skrzyżowania; 

c) drogi główne (KDG): 

● 1 KDG (1x2, ul. Niepołomska) - 

droga w kierunku Niepołomic, 

● 2 KDG (1x2) - odcinek tzw. 

wschodniej obwodnicy Wieliczki, 
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łączącej drogę DW 966 z drogą 

DK 4; stanowiąca główne 

połączenie na kierunku z Gdowa 

do Krakowa, 

● 3KDG (1x2, ul. Niepołomska i 

fragment ul. Piłsudskiego) - 

droga w kierunku Niepołomic, 

● 4 KDG (1x2) istniejąca ul. 

Lednicka, Dobczycka, Asnyka; w 

kierunku południowym gminy; w 

kierunku Dobczyc i Gdowa 

● 5 KDG (1x2) istniejącą ul. 

Gdowska dochodząca do 2 KDG, 

w kierunku centrum oraz Kopalni 

Soli "Wieliczka"; 

d) drogi zbiorcze (KDZ): 

● 1 KDZ (1x2) - istniejące ul. 

Narutowicza, ul. Piłsudskiego; 

● 2 KDZ (1x2) istniejąca ul. 

Grottgera w kierunku centrum, 

poprzez drogę 3KDGP; 

● 3 KDZ (1x2) istniejąca ul. 

Czarnochowska, w kierunku 

drogi GP oraz węzła 

autostradowego "Bieżanowska", 

znajdującego się poza granicami 

gminy; 

● 4 KDZ (1x2) istniejąca ul. Goliana, 

łącząca północną część miasta ze 

ścisłym centrum; 

● 6 KDZ (1x2) istniejące ul. 

Krakowska, ul. Dembowskiego, 

ul. Powstania Warszawskiego, ul. 

Słowackiego, w kierunku 

centrum oraz Kopalni Soli 

"Wieliczka"; 

● 7 KDZ (1x2) istniejąca ul. 

Daniłowicza; obsługująca ścisłe 

centrum miasta, w tym 

zabytkową część Kopalni Soli i 

Muzeum Żup Krakowskich; 

● 9 KDZ (1x2) - istniejąca ul. 

Kościuszki, Sadowa; 

● 10 KDZ (1x2), 11KDZ (1x2) - 

projektowana droga łącząca ul. 

Kasztanową i Podgórską na 

Grabówkach; 
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● 12KDZ (1x2) - projektowana 

droga łącząca ul. Kościuszki, 

Janińską i ul. Krótką; 

e) drogi lokalne (1KDL-39KDL) - 

stanowiące układ rozprowadzający 

ruch w mieście, w tym układ dostępu 

do drogi krajowej nr 4 (1KDGP) w 

rejonie terenów oznaczonych 

symbolami 48U, 50U, 74U i 75U, z 

wiaduktem nad drogą nr 4 (24KDL) 

oraz układem lokalnym w tym 

rejonie, 

f) publiczne drogi dojazdowe w 

centrum Wieliczki (KDD) oraz teren 

wydzielonego placu i ciągu pieszo - 

rowerowego (KX): 

● 107KDD - ul. Sikorskiego - 

Zamkowa - Kilińskiego, ulica 

ruchu uspokojonego, z 

możliwością parkowania 

przykrawężnikowego, 

● 110KDD - ul. Górsko, ul. 

Kopernika od ul. Ogrodowej do 

ul. Górsko, ulica ruchu 

uspokojonego, z możliwością 

parkowania 

przykrawężnikowego, 

● 109KDD, 107KDD i 47KDD - ul. 

Serafy - Sikorskiego do kościoła - 

pl. Kościuszki pierzeja 

południowa i pierzeja 

wschodnia, ul. Szpunara od pl. 

Kościuszki do ul. Limanowskiego, 

ulica ruchu wolnego, z 

parkowaniem, dojazdy do 

posesji; 

● 108KDD - ulica ruchu 

uspokojonego, z możliwością 

parkowania 

przykrawężnikowego, 

● KX (Rynek Górny, plac targowy) 

niebędący drogą publiczną - 

teren placu i ulic użytku 

publicznego; służebność 

dojazdów do posesji ustalana 

indywidualnie; dopuszczalne 

usytuowania parkingu 

podziemnego na terenie b. placu 

targowego. 



17 

 

2) układ uzupełniający stanowią: 

a) publiczne drogi dojazdowe 

oznaczone na rysunku planu 

symbolami od 1KDD do 137KDD (z 

wyłączeniem dróg KDD, o których 

mowa w pkt 1 lit. f), przy zachowaniu 

istniejących przebiegów z 

uzupełnieniem nowymi odcinkami; 

b) uzupełniające układ połączeń 

wewnętrznych w terenach o 

określonym przeznaczeniu 

niewydzielone na rysunku planu 

drogi dojazdowe i wewnętrzne, 

niebędące drogami publicznymi, 

dojazdy i dojścia - do 

zaprojektowania na etapie 

zagospodarowania terenów według 

ustaleń planu; 

3) miejsca przyłączeń do podstawowego 

zewnętrznego układu drogowego dla terenów 

o ustalonych funkcjach a objętych planem do: 

● w kierunku do Krakowa - istniejącą drogą 

DK 4, oznaczoną na rysunku planu 

symbolem 1 KDGP, 

● w kierunku do Tarnowa - istniejącą drogą 

DK 4, oznaczoną na rysunku planu 

symbolem 2 KDGP i 3KDGP, 

● w kierunku Gdowa istniejącą (ul. 

Gdowska) drogą wojewódzką DW 966, 

oznaczoną na rysunku planu symbolem 

5KDG i 2KDG, 

● • w kierunku Dobczyc - istniejącą (ul. 

Dobczycką) drogą wojewódzką DW 964 

oznaczoną na rysunku planu symbolem 

4KDG, 

● w kierunku Swoszowic - istniejącą drogą 

(ul. Sadowa), oznaczoną na rysunku planu 

symbolem 9 KDZ, 

● w kierunku drogi DK 4 do Krakowa; 

istniejącą (ul. Ochota) drogą oznaczoną na 

rysunku planu symbolem KDA; 

4) podstawowe elementy i zasady obsługi 

obszaru planu komunikacją zbiorową: 

● obszar objęty planem obsługiwany będzie 

komunikacją kolejową i autobusową; linie 

autobusowe prowadzone będą 

istniejącymi i projektowanymi ulicami 

układu podstawowego, 
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● usytuowanie przystanków i dworców 

kolejowych oraz autobusowych w rejonie 

istniejących i planowanych skrzyżowań 

ulic układu podstawowego z przyjęciem 

zasady obsługi ok. 75% terenu w średniej 

odległości dojścia pieszego do 500 m, 

● linia kolejowa Kraków - Wieliczka z 

istniejącymi stacjami, 

5) w zakresie określenia minimalnych 

wskaźników parkingowych jako podstawowe 

zasady, ustala się: 

a) miejsca parkingowe należy 

lokalizować w granicach terenu 

objętego inwestycją (w terenie 

inwestycji); dla terenów położonych 

w strefach konserwatorskich K1 i K2 

w przypadku braku możliwości 

spełnienia wskaźników określonych 

w lit. b dopuszcza się dodatkowo 

wykorzystanie dla potrzeb inwestycji 

miejsc na parkingach 

ogólnodostępnych oraz miejsc 

postojowych określonych w § 47 ust. 

7, 

b) ilość miejsc parkingowych należy 

obliczyć w projekcie budowlanym 

według faktycznych potrzeb i 

wymogów wynikających z rodzaju 

inwestycji, jej wielkości i programu 

użytkowo - funkcjonalnego, 

zakładanej liczby pracujących, 

użytkowników, klientów, petentów - 

przy przyjęciu jako minimum 

następujących wskaźników 

parkingowych: 

● dla zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej MN - 1 miejsce 

postojowe na 1 dom 

jednorodzinny lub garaż, 

● w odniesieniu do miejsc 

parkingowych dla samochodów 

ciężarowych- ilość tych miejsc i 

ich powierzchnię należy 

dostosować do programu 

funkcjonalno – użytkowego 

inwestycji, obowiązuje 

zachowanie zasady lokalizacji 

parkingów w terenie inwestycji; 
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6) w obszarze objętym planem wskazano 

następujące przebiegi tras rowerowych i 

ciągów pieszo-rowerowych, w oparciu o 

planowany system ciągów: 

a) od centrum edukacyjnego w rejonie 

osiedla W. Pola, we wschodniej części 

miasta, przez centrum, wzdłuż linii 

kolejowej i dalej rzeki Serafy, z 

rozgałęzieniem do osiedli Kościuszki, 

Szymanowskiego, 

b) w pasach zieleni prowadzących w 

kierunku centrum miasta Wieliczka 

prowadząca od ulicy Wielickiej w 

Krakowie, 

c) ponadto zgodnie z §47 ust. 8 

przewiduje się możliwość 

prowadzenia ciągów rowerowych w 

obrębie terenów przeznaczonych na 

cele komunikacji; 

7) w pasach drogowych istniejących i 

projektowanych dróg należy uzupełniać i 

lokalizować zieleń urządzoną zmniejszającą 

wpływ zanieczyszczeń komunikacyjnych na 

tereny sąsiednie; 

8) realizacja ustaleń planu w zakresie 

zagospodarowania, użytkowania i utrzymania 

terenów komunikacji kołowej, transportu 

publicznego, parkingów i komunikacji pieszej 

wymaga uwzględnienia potrzeb osób 

niepełnosprawnych - zgodnie z przepisami 

odrębnymi. W ramach projektów 

realizacyjnych (a także w późniejszej 

modernizacji i eksploatacji) należy 

odpowiednio przewidzieć infrastrukturę, 

urządzenia i rozwiązania - zapewniające 

warunki dla poruszania się osób 

niepełnosprawnych (w tym z dysfunkcją 

wzroku) - w terenach komunikacji kołowej, 

pieszej i rowerowej, w terenach urządzeń 

komunikacyjnych, ogólnodostępnych 

parkingach, przystankach zbiorowego 

transportu publicznego oraz w innych 

terenach stanowiących przestrzenie 

publiczne; 

9) w przypadku budowy nowych dróg oraz 

rozbudowy dróg istniejących, należy wykonać 

w terenach: 

a) osuwisk aktywnych, okresowo 

aktywnych i nieaktywnych - 
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dokumentacje geologiczno – 

inżynierską, 

b) zagrożonych - dokumentację 

geologiczno-inżynierską lub 

geotechniczną zgodnie z przepisami z 

zakresu ustalania geotechnicznych 

warunków posadowienia obiektów 

budowlanych oraz spełnieniu 

zawartych w nich zaleceń, pod 

warunkiem, aby dokumentacja była 

wykonywana przez uprawnionego 

geologa; 

10) tereny komunikacji, w miejscach przecięcia z 

wydzielonymi na rysunku planu terenami wód 

powierzchniowych śródlądowych 

oznaczonych symbolem WS oraz ciekami 

niewydzielonymi na rysunku planu, nie mogą 

naruszać ich integralności i ciągłości. 

11) W centrum miasta Wieliczka, objętym ulicami: 

Mickiewicza, Legionów, Sienkiewicza, Asnyka, 

Chopina, Limanowskiego, Batorego, Rynek 

Górny, Górsko, Daniłowicza, Powstania 

Warszawskiego należy ograniczyć ruch 

samochodowy; dopuszcza się lokalizowanie 

miejsc postojowych w granicach linii 

rozgraniczających dróg dla obsługi 

istniejącego zainwestowania. 

Warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w zakresie 

infrastruktury technicznej 

Jako generalne zasady obowiązujące w całym 

obszarze opracowania ustala się: 

1) utrzymanie istniejących sieci, urządzeń i 

obiektów uzbrojenia, z możliwością ich 

rozbudowy i przebudowy; w tym zmiany trasy 

lub lokalizacji; 

2) prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz 

lokalizowanie obiektów i urządzeń w obrębie 

linii rozgraniczających istniejących i 

projektowanych dróg, ulic, ciągów pieszych i 

dróg dojazdowych pieszo - jezdnych; 

dopuszcza się inny przebieg sieci 

infrastruktury technicznej, pod warunkiem 

nienaruszania przepisów odrębnych oraz 

pozostałych ustaleń planu; 

3) uściślenie lokalizacji urządzeń i sieci 

infrastruktury technicznej następować będzie 

na etapie wydawania decyzji 

administracyjnych dla poszczególnych 

inwestycji; 
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4) dopuszcza się lokalizowanie i przebudowę 

niewyznaczonych na rysunku planu 

podziemnych i naziemnych urządzeń i sieci 

infrastruktury technicznej, niezbędnych dla 

realizacji inwestycji zlokalizowanych na tym 

terenie; 

5) w zakresie odległości hydrantów 

zewnętrznych przeciwpożarowych od 

budynków obowiązują przepisy odrębne w 

sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w 

wodę oraz dróg przeciwpożarowych; 

6) w przypadku budowy nowych sieci i urządzeń 

infrastruktury technicznej oraz rozbudowy 

istniejących, należy wykonać w terenach: 

a) osuwisk aktywnych, okresowo 

aktywnych i nieaktywnych - 

dokumentację geologiczno - 

inżynierską, 

b) zagrożonych - dokumentację 

geologiczno-inżynierską lub 

geotechniczną zgodnie z przepisami z 

zakresu ustalania geotechnicznych 

warunków posadowienia obiektów 

budowlanych oraz spełnieniu 

zawartych w nich zaleceń, pod 

warunkiem, aby dokumentacja była 

wykonywana przez uprawnionego 

geologa. 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla działek lub 

ich fragmentów, znajdujących 

się w odległości do 100 m od 

granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym5) 

Przeznaczenie terenu 94 MN – tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej. 

Maksymalna intensywność 

zabudowy 

Brak tego rodzaju wskaźników w obowiązującym 

MPZP. 

Maksymalna i minimalna 

nadziemna intensywność ́

zabudowy 

Brak tego rodzaju wskaźników w obowiązującym 

MPZP. 

Maksymalna powierzchnia 

zabudowy 

Łączna powierzchnia zabudowy z zakresu 

przeznaczenia dopuszczalnego nie może 

przekroczyć 40% wyznaczonego wskaźnika 

dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, przy 

czym wskaźnik dopuszczalnej powierzchni 

zainwestowania nie może przekroczyć 60%. 

Maksymalna wysokość 

zabudowy 

Wysokość nowo realizowanych i 

rozbudowywanych budynków nie może 

przekraczać: 

● 11m dla budynków mieszkalnych, 

gospodarczych, usługowych, 
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● 5m dla budynków garażowych. 

Minimalny udział 

procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 

40% 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 

1 miejsce postojowe na 1 dom jednorodzinny lub 

garaż. 

Ustalenia decyzji o warunkach 

zabudowy albo decyzji o 

ustaleniu lokalizacji inwestycji 

celu publicznego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym w przypadku 

braku miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Funkcja zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

Sposób użytkowania obiektów budowlanych oraz 

zagospodarowania terenu 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

Gabaryty Nie dotyczy. 

Forma architektoniczna Nie dotyczy. 

Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy. 

Intensywność wykorzystania 

terenu 

Nie dotyczy. 

Warunki ochrony 

środowiska i zdrowia ludzi, 

przyrody i krajobrazu 

Nie dotyczy. 

Wymagania dotyczące 

zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia 

powodzią  

Nie dotyczy. 

Warunki ochrony 

dziedzictwa kulturowego i 

zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej 

Nie dotyczy. 

Wymagania dotyczące 

ochrony innych terenów lub 

obiektów podlegających 

ochronie na podstawie 

przepisów odrębnych 

Nie dotyczy. 

Warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w zakresie 

komunikacji 

Nie dotyczy. 

Warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w zakresie 

infrastruktury technicznej 

Nie dotyczy. 

Minimalny udział 

procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 

Nie dotyczy. 
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Nadziemna intensywność ́

zabudowy wysokość ́

zabudowy 

Nie dotyczy. 

Wysokość zabudowy Nie dotyczy. 

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji w 

promieniu 1 km od terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym6), zawarte w: 

Miejscowych planach 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Szczegółowe informacje na temat inwestycji 

przewidzianych w dokumentach planistycznych 

możliwe są do ustalenia na podstawie wyżej 

wskazanego MPZP. Deweloper umożliwia 

zapoznanie się z nim w Biurze Sprzedaży. Dostęp 

do tego dokumentu możliwy jest także za 

pośrednictwem Internetu na stronach 

internetowych: 

● Urzędu Miasta i Gminy w Wieliczce: 

https://www.wieliczka.eu/files/files/Uchw

a%C5%82a_nr_XLVI_763_2010_mpzp_ob

szar_A_08082323.pdf. 

Decyzjach o warunkach 

zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

Zgodnie z pismem z dnia 28 października 2024 r.,   

otrzymanym przez Dewelopera z Urzędu Miasta 

i Gminy Wieliczka (znak: WGU.1431.27.2024) - 

decyzje o warunkach zabudowy wydaje dla 

terenów, na których nie ma obowiązującego 

planu. W promieniu 1 km od terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim znajdują się 

działki nie objęte miejscowym planem na skutek 

stwierdzenia nieważności poprzez wyroki sądów, 

jednak w wyznaczonym obszarze nie została 

wydana decyzja o warunkach zabudowy. 

Decyzjach o 

środowiskowych 

uwarunkowaniach 

Zgodnie z pismem z dnia 6 listopada 2024 r.,   

otrzymanym przez Dewelopera z Regionalnej 

Dyrekcji Ochrony Środowiska w Krakowie (znak 

sprawy: ZS.402.406.2024.PD) promień 1 kilometra 

od terenu objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim nie jest częścią ustanowionych 

form ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 

pkt. 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o 

ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478) 

Na w/w terenie znajdują się stanowiska 

dokumentacyjne oraz zlokalizowane są pomniki 

przyrody tj. 

● lipa drobnolistna (Tilia cordata) na działce 

nr ewid. 543/5 obręb Siercza, 

● surma wielkokwiatowa (Catalpa speciosa) 

oraz tulipanowiec amerykańska, 

● (Liriodendron tulipifera) na działce nr 

ewid. 384/4 obręb Wieliczka 1, 
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● miłorząb japoński (Ginko biloba) na 

działce nr ewid. 429 obręb Wieliczka 1, 

● buk pospolity (Fagus sylvatica) oraz wiąz 

szypułkowy (Ulmus laevis) na działce nr 

ewid. 227/3 obręb Wieliczka 1, 

● dąb szypułkowy (Quercus robur) na 

działce 125/1 obręb Wieliczka 1. 

Uchwałach o obszarach 

ograniczonego użytkowania 

Zgodnie z pismem z dnia 29 października 2024 r.,   

otrzymanym przez Dewelopera od Departamentu 

Generalnego Urzędu Marszałkowskiego 

Województwa Małopolskiego (znak sprawy: DG-

VIII.1431.70.2024) teren objęty przedsięwzięciem 

deweloperskim nie jest objęty obszarem 

ograniczonego użytkowania. 

 

Miejscowych planach 

odbudowy 

Zgodnie z pismem z dnia 28 października 2024 r.,   

otrzymanym przez Dewelopera z Urzędu Miasta 

i Gminy Wieliczka (znak: WGU.1431.27.2024) 

gmina Wieliczka nie posiada miejscowego planu 

odbudowy. 

Mapach zagrożenia 

powodziowego i mapach 

ryzyka powodziowego 

Zgodnie z pismem z dnia 29 października 2024 r.,   

otrzymanym przez Dewelopera od Państwowego 

Gospodarstwa Wodnego „Wody Polskie” w 

Krakowie (znak sprawy: K.ROA.0140.162.2024.EK) 

w promieniu 1 km od terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim znajdują się 

odcinki źródłowe cieków Serafa, Potok Rożnowski, 

Potok Miodówka oraz krótki odcinek Potoku 

Grabówka, dla których nie zostały opracowane 

mapy zagrożenia powodziowego, o których mowa 

w art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo 

wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.). W 

związku z powyższym nie zostały tu wyznaczone 

tzw. obszary szczególnego zagrożenia powodzią w 

myśl zapisów ustawy Prawo wodne.  

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 

mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym: 

Decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji 

drogowej 

Zgodnie z pismem z dnia 13 listopada 2024 r.,   

otrzymanym przez Dewelopera od Starostwa 

Powiatowego w Wieliczce (znak sprawy: 

OR.1431.240.2024) odnaleziono następujące 

sprawy, zakończone wydaniem pozytywnej decyzji 

o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowych: 

● AB.6740.1.1.2022 - Rozbudowa drogi 

powiatowej nr 2044K od skrzyżowania z 

drogą powiatową nr 2045K do 
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skrzyżowania z drogą gminną nr 560849K 

od km 0+029,49 do 0+166,06 w 

miejscowości Wieliczka, gmina Wieliczka, 

powiat wielicki, (decyzja 06.06.2022 r.); 

● BGN.6740.1.10.2019 - Rozbudowa drogi 

gminnej nr 560810K, ul. Reformackiej, w 

Wieliczce wraz z niezbędną infrastrukturą 

(od skrzyżowania  

● z ul. Piłsudskiego do skrzyżowania z ul. 

Łąkową) (decyzja 11.05.2020 r.); 

● BGN.6740.1.02.2012 - Rozbudowa ul. 

Kościuszki i ul. Janińskiej w Wieliczce, w 

miejscu zlikwidowanego wiaduktu 

kolejowego, (decyzja z dnia 4.04.2012 r.). 

Decyzja o ustaleniu 

lokalizacji linii kolejowej 

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania 

należytej staranności nie pozyskał takich 

informacji, jak również nie dysponuje takimi 

informacjami we własnym zakresie. 

Decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie lotniska użytku 

publicznego 

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania 

należytej staranności nie pozyskał takich 

informacji, jak również nie dysponuje takimi 

informacjami we własnym zakresie. 

Decyzja o pozwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie budowli przeciw-

powodziowych 

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania 

należytej staranności nie pozyskał takich 

informacji, jak również nie dysponuje takimi 

informacjami we własnym zakresie. 

Decyzja o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w 

zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej 

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania 

należytej staranności nie pozyskał takich 

informacji, jak również nie dysponuje takimi 

informacjami we własnym zakresie. 

Decyzja o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej 

inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowej 

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania 

należytej staranności nie pozyskał takich 

informacji, jak również nie dysponuje takimi 

informacjami we własnym zakresie. 

Decyzja o ustaleniu 

lokalizacji regionalnej sieci 

szerokopasmowej 

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania 

należytej staranności nie pozyskał takich 

informacji, jak również nie dysponuje takimi 

informacjami we własnym zakresie. 

Decyzja o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w 

zakresie Centralnego Portu 

Komunikacyjnego 

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania 

należytej staranności nie pozyskał takich 

informacji, jak również nie dysponuje takimi 

informacjami we własnym zakresie. 

Decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie infrastruktury 

dostępowej 

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania 

należytej staranności nie pozyskał takich 

informacji, jak również nie dysponuje takimi 

informacjami we własnym zakresie. 
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6) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz 

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, 

wysypiska, cmentarze. 

 Decyzja o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej 

inwestycji w sektorze 

naftowym 

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania 

należytej staranności nie pozyskał takich 

informacji, jak również nie dysponuje takimi 

informacjami we własnym zakresie. 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na 

budowę 
TAK* NIE* 

Czy pozwolenie na budowę 

jest ostateczne 
TAK* NIE* 

Czy pozwolenie na budowę 

jest zaskarżone 
TAK* NIE* 

Nr pozwolenia na budowę 

oraz nazwa organu, który je 

wydał 

Decyzja nr 1327.2024 z dnia 25 lipca 2024 r., znak AB.6740.6.333.2024.W, wydana 

przez Starostę Wielickiego, w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania 

terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na 

budowę dla działki nr 1010/2, obręb 1 w m. Wieliczka, gm. Wieliczka. 

Data uprawomocnienia się 

decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie budynku 

Nie dotyczy. 

Numer zgłoszenia budowy, o 

której mowa w art. 29 ust. 1 

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 

1994 r. – Prawo budowlane 

(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 

2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 

11, 234, 282 i 784), oraz 

oznaczenie organu, do 

którego dokonano zgłoszenia, 

wraz z informacją o braku 

wniesienia sprzeciwu przez 

ten organ 

Nie dotyczy. 

Data zakończenia budowy 

domu jednorodzinnego 

Nie dotyczy. 

Planowany termin rozpoczęcia 

i zakończenia robót 

budowlanych 

Rozpoczęcie: 

01.06.2025 

Zakończenie: 

31.12.2026 – budynki A B C D 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

 

Liczba budynków  Cztery budynki mieszkalne jednorodzinne 

dwulokalowe „A, B, C, D” wraz z instalacjami 

wewnętrznymi. 

Rozmieszczenie budynków 

na nieruchomości (należy 

- nie dotyczy: budynki w zabudowie szeregowej 
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podać minimalny odstęp 

między budynkami) 

Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

PN-ISO 9836: 2022-07 

* Niepotrzebne skreślić. 

Zamierzony sposób i 

procentowy udział źródeł 

finansowania przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych 

środków finansowych – 

kredyt, środki własne, inne 

Przedsięwzięcie deweloperskie będzie 

finansowane w 25% ze środków własnych 

dewelopera oraz w 75% ze źródeł finansowania 

bankowego i z wpłat klientów. 

W następujących 

instytucjach finansowych 

(wypełnia się w przypadku 

kredytu) 

Inwestycja jest finansowana w części   ze środków 

pochodzących z kredytu bankowego, który 

deweloper zaciągnął w: 

− Małopolski Bank Spółdzielczy z siedzibą w 
Wieliczce przy ul. Kilińskiego 2, 32-020 
Wieliczka, wpisany do rejestru 
przedsiębiorców Krajowego Rejestru 
Sądowego prowadzonego przez Sąd 
Rejonowy dla Krakowa - Śródmieścia w 
Krakowie, XII Wydział Gospodarczy 
Krajowego Rejestru Sądowego pod 
numerem KRS 0000111791, NIP: 
6831001554, REGON: 00049930100000 

−  

Środki ochrony nabywców  

 

 

 

 

 

 

Otwarty mieszkaniowy 

rachunek powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy* 

Wysokość stawki 

procentowej, według której 

jest obliczana kwota składki 

na Deweloperski Fundusz 

Gwarancyjny7) 

0,45% - Rozporządzenie Ministra Rozwoju i 

Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie 

wysokości stawek procentowych, według których 

jest wyliczana kwota składki na Deweloperski 

Fundusz Gwarancyjny (Dz. U. poz. 1341). 

Główne zasady 

funkcjonowania wybranego 

rodzaju zabezpieczenia 

środków nabywcy 

Deweloper oświadcza, że zgodnie z art. 6 ust. 1 i art. 7 ustawy z dnia 20 maja 2021 

r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) – dalej jako Ustawa, 

zapewnia nabywcy środek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku 

powierniczego, prowadzonego dla dewelopera przez Małopolski Bank Spółdzielczy 

z siedzibą w Wieliczce przy ul. Kilińskiego 2, 32-020 Wieliczka  na podstawie zawartej 

dnia 29.08.2025 r. pomiędzy bankiem a deweloperem umowy o prowadzenie 

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (dalej jako Umowa Rachunku) 

oraz podaje nabywcy następujące informacje dotyczące rachunku, a mianowicie:  

1. Numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego: 

              53 8619 0006 0010 0258 3329 0013 
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2. Zasady dysponowania środkami pieniężnymi zgromadzonymi na 

rachunku: 

● otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy służy gromadzeniu środków 

pieniężnych wpłaconych przez nabywców. Bank prowadzący mieszkaniowy 

rachunek powierniczy ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego 

nabywcy, a na żądanie nabywcy informuje nabywcę o dokonanych wpłatach i 

wypłatach. Celem prawidłowej ewidencji wpłat, wpłaty nabywców kierowane 

będą na indywidualne przypisane im numery rachunków. Deweloper ma prawo 

dysponować środkami wypłacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku 

powierniczego wyłącznie w celu realizacji zadania inwestycyjnego, dla którego 

prowadzony jest ten rachunek. Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie 

mieszkaniowego rachunku powierniczego obciążają Dewelopera;  

● nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z 

postępem realizacji zadania inwestycyjnego. Wysokość wpłat dokonywanych 

przez nabywcę jest uzależniona od faktycznego stopnia realizacji 

poszczególnych etapów zadania inwestycyjnego, określonych w 

harmonogramie. Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek 

powierniczy po zakończeniu danego etapu zadania inwestycyjnego, 

określonego w harmonogramie. Deweloper informuje nabywcę na papierze lub 

innym trwałym nośniku o zakończeniu danego etapu zadania inwestycyjnego; 

● Deweloper dysponuje środkami wypłacanymi z otwartego mieszkaniowego 

rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania 

inwestycyjnego, dla którego jest prowadzony ten rachunek; 

● Bank wypłaca Deweloperowi środki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym 

rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji 

zadania inwestycyjnego. Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów 

zadania inwestycyjnego, określonego w harmonogramie zadania 

inwestycyjnego, przed dokonaniem wypłaty z otwartego mieszkaniowego 

rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera. W trakcie kontroli Bank ma 

prawo wglądu do rachunków bankowych Dewelopera oraz kontroli 

dokumentacji w zakresie dotyczącym zadania inwestycyjnego; 

● kontrola obejmuje sprawdzenie, czy: 

deweloper posiada tytuł własności Nieruchomości, na której jest 

prowadzone przedsięwzięcie deweloperskie; 

wobec Dewelopera nie zostało wszczęte postępowanie 

restrukturyzacyjne albo upadłościowe, przez weryfikację wpisu w 

Krajowym Rejestrze Sądowym oraz informacji zawartych w 

Krajowym Rejestrze Zadłużonych; 

Deweloper posiada pozwolenie na budowę; 

planowane przez Dewelopera przeznaczenie środków, które będą 

wypłacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, 

jest zgodne ze sposobem wydatkowania środków określonym w 

przepisie art. 13 Ustawy; 

wydatkowanie środków wypłaconych z otwartego mieszkaniowego 

rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania 

środków określonym w przepisie art. 13 Ustawy; 
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Deweloper nie zalega z podatkami i składkami na ubezpieczenie 

społeczne i zdrowotne; 

Deweloper uregulował wymagalne i bezsporne zobowiązania 

pieniężne wobec wykonawców lub podwykonawców; 

Deweloper dokonał wpłaty składki, o której mowa w przepisie art. 

49 Ustawy, na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w należnej 

wysokości; 

Deweloper nie zalega ze zobowiązaniami wobec nabywców, którzy 

w ramach danego zadania inwestycyjnego odstąpili od umowy 

deweloperskiej na podstawie przepisów art. 43 ust. 1-6 Ustawy; 

Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu 

Gwarancyjnego ze zobowiązaniem wynikającym z realizacji przez 

ten fundusz zwrotu wpłat nabywcy w sytuacji, o której mowa w 

przepisie art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy; 

● kontrola obejmuje ponadto ustalenie przez wyznaczoną przez Bank osobę 

posiadającą odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakończył 

określony w harmonogramie etap realizacji zadania inwestycyjnego, polegające 

w szczególności na sprawdzeniu: 

wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy; 

udokumentowania faktycznego zaawansowania robót 

budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu; 

uzyskania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie albo dokonania 

zawiadomienia o zakończeniu budowy - w przypadku zakończenia 

robót budowlanych; 

● w określonych w Ustawie przypadkach, wynikających w szczególności z 

negatywnych wniosków z prowadzonej kontroli, bank wstrzymuje wypłatę 

środków pieniężnych i wyznacza Deweloperowi termin na usunięcie 

nieprawidłowości;  

● w przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z umową 

deweloperską przez jedną ze Stron, Bank wypłaca nabywcy przypadające mu 

środki pozostałe na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwłocznie po 

otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od umowy deweloperskiej. W 

przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej innego niż zgodnie z umową 

deweloperską, Strony przedstawią zgodne oświadczenia woli o sposobie 

podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez nabywcę na 

mieszkaniowym rachunku powierniczym. 

Nazwa instytucji 

zapewniającej 

bezpieczeństwo środków 

nabywcy 

Małopolski Bank Spółdzielczy z siedzibą w Wieliczce przy ul. Kilińskiego 2, 32-020 

Wieliczka, wpisany do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego 

prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Krakowa - Śródmieścia w Krakowie, XII 

Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 

0000111791, NIP: 6831001554, REGON: 00049930100000 

Harmonogram 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

 

Etap 

Budynki 

A, B, C, D 

Zakres etapu % 

udział 

Termin do: 

1. Projektowanie i przygotowanie do 

rozbudowy przyłączy, obsługa prawna 

25 % 31.07.2025 
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oraz wszelkie pozostałe koszty związane 

z inwestycją oraz jej prawidłowym 

przygotowaniem, w tym koszty 

poniesione już na prace projektowe i 

przygotowawcze oraz uzyskanie 

wszystkich pozwoleń i przygotowanie 

drogi wewnętrznej. 

Wykopy, zagospodarowanie i 

uporządkowanie placu budowy. 

Kompleksowe wykonanie ław i ścian 

fundamentowych wraz z izolacjami, 

montaż instalacji pod podłogowych, 

zasypki. Wykonanie podłogi na gruncie. 

2. Murowanie ścian nośnych parteru. 

Wieńce żelbetowe, strop żelbetowy nad 

parterem, schody żelbetowe parteru, 

Murowanie ścian nośnych piętra. 

Wieńce żelbetowe piętra, strop 

żelbetowy nad piętrem, schody 

żelbetowe piętra. 

15% 

 

31.11.2025 

3. Murowanie ścian nośnych poddasza, 

Wykonanie i montaż konstrukcji dachu. 

Murowanie ścian działowych oraz 

szczytowych, pokrycie dachu, obróbki 

blacharskie i montaż orynnowania połaci 

dachowej. 

12% 
 

30.06.2026 

4. Montaż stolarki okiennej. Montaż 

wewnętrznych instalacji elektrycznej 

podtynkowych bez podpinania skrzyni 

rozdzielczej, instalacji wodno-

kanalizacyjnej i instalacji ogrzewania 

(przygotowanie) bez instalacji 

ogrzewania podłogowego i źródła ciepła. 

13% 
 

30.08.2026 

5. Wykonanie tynków i posadzek 

wewnętrznych wraz z rozprowadzeniem 

instalacji ogrzewania podłogowego, 

montaż stolarki drzwiowej   

12% 
 

30.09.2026 

6. Wykonanie ocieplenia ścian 

zewnętrznych wraz z elewacją (tynk 

cienkowarstwowy), ocieplenie poddasza 

montaż suchej zabudowy poddasza 

(karton gips) bez szpachlowania. 

 

10% 
 

31.10.2026 

7. Montaż ogrodzenia, utwardzenie i 

przygotowanie miejsc postojowych, 

rozplantowanie ziemi urodzajnej, 

ogrodzenie działki. Montaż kotłowni, 

montaż osprzętu elektrycznego i skrzyni 

rozdzielczej. Wykonanie przyłączy: 

elektrycznego, wod.-kan. 

13% 31.12.2026 

 100 %  
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Przyporządkowane etapom procenty oznaczają procentowy, szacunkowy podział 

kosztów poszczególnych etapów w całkowitych kosztach przedsięwzięcia 

deweloperskiego. 

Dopuszczenie waloryzacji 

ceny oraz określenie zasad 

waloryzacji 

Cena nie będzie podlegała waloryzacji. 

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest wyliczana 

według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów 

jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę 

procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

* Niepotrzebne skreślić. 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 

LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU 

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można 

odstąpić od umowy 

deweloperskiej lub jednej z 

umów, o których mowa w art. 

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z 

dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Nabywca ma prawo odstąpić od niniejszej umowy w formie pisemnego 

oświadczenia, przesłanego deweloperowi listem poleconym na podstawie art. 43 

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 

2024 r. poz. 695) – dalej jako Ustawa. 

Ponadto, nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej: 

1. jeżeli umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa w art. 

35 Ustawy; 

2. jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z 

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego 

załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy; 

3. jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy 

prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie 

danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego 

załącznikach; 

4. jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 

załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską są 

niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy 

deweloperskiej; 

5. jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę 

deweloperską nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze 

prospektu informacyjnego; 

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy 

deweloperskiej w terminie wynikającym z tej umowy; 

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego z innym bankiem lub inną kasą w trybie i terminie, o których 

mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy; 
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8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego 

lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 

lub 2 Ustawy; 

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa 

w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie określonym w tym przepisie; 

10. w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu 

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 

41 ust. 11 Ustawy; 

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o 

którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy; 

12. jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy deweloperskiej na podstawie art. 

98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe. 

W przypadkach, o których mowa powyżej w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstąpienia 

od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 

W przypadku, o którym mowa powyżej w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do 

odstąpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-

dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej, a w 

razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do 

odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej 

za okres opóźnienia. 

W przypadku, o którym mowa powyżej w pkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kasę zwrotu środków zgodnie 

z art. 10 ust. 3 Ustawy. 

W przypadku, o którym mowa powyżej w pkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy deweloperskiej po upływie 60 dni od dnia jej zawarcia. 

W przypadku, o którym mowa powyżej w pkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy deweloperskiej po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej 

wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, tj. informacji, o 

spełnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 

10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania 

depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 487) wobec 

banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsięwzięcia 

deweloperskiego. W przypadkach, o których mowa w pkt 10-12 powyżej nabywca 

ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie do dnia 31 grudnia 

2025 roku. 

Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku 

niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości 

określonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie 

pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia 

wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest 

spowodowane działaniem siły wyższej. 

Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia 

się nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na 

nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego 

doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że 

niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. 
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Strony ustalają, że w przypadku zmiany powierzchni budynku wynikającej z obmiaru 

powykonawczego o ponad 2 % (tj., gdy powierzchnia budynku będzie mniejsza o 

ponad 2 % lub większa o ponad 2 % w stosunku do powierzchni budynku określonej 

w umowie deweloperskiej), nabywcy przysługuje umowne prawo do odstąpienia od 

umowy deweloperskiej w terminie do 30 (trzydziestu) dni, licząc od daty otrzymania 

od Dewelopera wyników obmiaru powykonawczego. Powyższe prawo do 

odstąpienia nie przysługuje w przypadku, gdy budynek został wybudowany zgodnie 

z dokumentacją budowlaną, a korekta wynikająca z obmiaru powykonawczego 

wynika z wprowadzenia zmian aranżacyjnych w budynku, na które wyrazi zgodę 

nabywca.  

W przypadku wystąpienia różnic powierzchni, cena ulegnie zmianie proporcjonalnie 

do różnicy pomiędzy tymi powierzchniami z uwzględnieniem stawki powierzchni 

lokalu z dnia podpisania umowy.:  

Jeżeli na skutek zmian w obowiązujących przepisach stawka podatku VAT w 

odniesieniu do całości ceny lub do jej części ulegnie: 

− zmniejszeniu, to cena ulegnie obniżeniu o wartość obniżonego podatku 

VAT, do zapłaty którego byłby zobowiązany nabywca; 

− zwiększeniu, to nabywca – według swojego wyboru albo zobowiązany 

będzie do zapłaty odpowiednio wyższej ceny, powiększonej o wartość 

podwyższonego podatku VAT, albo skorzysta z uprawnienia do odstąpienia 

od umowy deweloperskiej.  

W razie zamiaru skorzystania z uprawnienia do odstąpienia od umowy 

deweloperskiej, nabywca powinien złożyć oświadczenie woli niezwłocznie, nie 

później niż w terminie 30 (trzydziestu) dni po otrzymaniu pisma Dewelopera 

informującego o zmianach przepisów podatkowych dotyczących podatku VAT i 

wynikającej z tego zmianie ceny. 

Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej jest 

skuteczne, jeśli zostało sporządzone w formie pisemnej z podpisem notarialnie 

poświadczonym i zawiera zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie 

własności lokalu, z uwagi na złożenie wniosku o wpis takiego roszczenia do księgi 

wieczystej. Oświadczenie o zgodzie na wykreślenie roszczenia zostanie złożone do 

depozytu notarialnego w kancelarii notarialnej – na warunkach określonych 

szczegółowo w protokole przyjęcia dokumentu do depozytu. W przypadku 

odstąpienia od umowy deweloperskiej przez nabywcę z przyczyn, o których mowa 

w punktach 1-12 powyżej – deweloper zobowiązany jest w terminie do 30 dni, licząc 

od daty przekazania deweloperowi podpisanej przez nabywcę kopii faktury 

korygującej, zwrócić całość nominalnie wpłaconych przez nabywcę kwot. 

Deweloper wystawi fakturę korygującą w terminie do 7 dni, licząc od daty 

przedstawienia mu pisemnego oświadczenia o odstąpieniu od umowy i 

niezwłocznie przekaże ją nabywcy. 

W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera, nabywca 

zobowiązany jest wyrazić zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności 

nieruchomości złożoną w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi, 

w terminie 14 (czternastu) dni licząc od dnia otrzymania oświadczenia o odstąpieniu 

od umowy deweloperskiej przez dewelopera. 
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W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera z przyczyn, 

o których mowa powyżej – deweloper zobowiązany jest w terminie do 30 dni od 

daty przekazania deweloperowi podpisanej przez nabywcę kopii faktury 

korygującej, zwrócić całość nominalnie wpłaconych przez nabywcę wpłat. 

Deweloper wystawi fakturę korygującą w terminie do 7 dni, licząc od daty 

odstąpienia i niezwłocznie przekaże ją nabywcy. 

INNE INFORMACJE  

I. Informacja o: 

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości 

wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 

jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności 

nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu 

potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli 

takie obciążenie istnieje – w przypadku pozyskania finansowania bankowego i obciążenia Nieruchomości 

hipoteką będzie zobowiązanie banku do wydania zgody na bezobciążeniowe wydzielenie i przeniesienie 

prawa własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę. 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie 

banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu 

użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, 

jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie 

pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. – 

NIE DOTYCZY 

 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną 

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo 

aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;  

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 

lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł 

sprzeciwu;  

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:  

a. prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 

ostatniego roku,  

b. realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;  

5) projektem budowlanym;  

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego 

organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; – NIE DOTYCZY 
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7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; – NIE DOTYCZY 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; – NIE DOTYCZY 

9) dokumentem potwierdzającym:  

10) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości 

wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 

jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności 

nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu 

potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli 

takie obciążenie istnieje, – w przypadku pozyskania finansowania bankowego i obciążenia Nieruchomości 

hipoteką będzie zobowiązanie banku do wydania zgody na bezobciążeniowe wydzielenie i przeniesienie 

prawa własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę. 

11) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę 

banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu 

użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, 

jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie 

pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. – NIE 

DOTYCZY 

Możliwość zapoznania się z informacjami i dokumentami w powyższym zakresie udostępniona jest w biurze 

Dewelopera pod adresem ul. Mikołaja Kopernika 19, lokal nr 8, 32-100 Proszowice w dni od poniedziałku do piątku, 

w godzinach od 10:00 do 15:00, po wcześniejszym umówieniu spotkania.  

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w Małopolski Bank Spółdzielczy z siedzibą w Wieliczce przy ul. Kilińskiego 2, 32-020 

Wieliczka, wpisany do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy 

dla Krakowa - Śródmieścia w Krakowie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 

0000111791, NIP: 6831001554, REGON: 00049930100000 prowadzącym/prowadzącej otwarty mieszkaniowy 

rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego 

systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym 

Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz. U. z 2024 

r. poz. 487).  

 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:  

− ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Małopolski Bank Spółdzielczy z 

siedzibą w Wieliczce przy ul. Kilińskiego 2, 32-020 Wieliczka, wpisany do rejestru przedsiębiorców 

Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Krakowa - Śródmieścia w Krakowie, 

XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000111791, NIP: 6831001554, 

REGON: 00049930100000 w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków 

gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie 

zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków 

gwarantowanych ma powiernik,  
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− limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w 

przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, 

w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w 

złotych 100 000 euro,  

− podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 

podlegających ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków 

zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na 

rachunku powierniczym,  

− wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 

warunku gwarancji wobec banku lub kasy, – wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,  

− Małopolski Bank Spółdzielczy z siedzibą w Wieliczce przy ul. Kilińskiego 2, 32-020 Wieliczka, wpisany do 

rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Krakowa 

- Śródmieścia w Krakowie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 

0000111791, NIP: 6831001554, REGON: 00049930100000 korzysta także z następujących znaków 

towarowych: znak towarowy MBS Wieliczka 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (t.j. Dz. U. 

z 2023 r. poz. 2488 z późn. zm.). Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 

sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie 

mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, 

systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.  

 

https://www.bfg.pl/
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CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 
 

Cena lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego 

Budynki A, B, C, D: 

− Lokal A1 - 669.000,00 zł brutto 

− Lokal A2 - 1.079.000,00 zł brutto 

− Lokal B1 - 629.000,00 zł brutto 

− Lokal B2 - 1.079.000,00 zł brutto 

− Lokal C1 - 629.000,00 zł brutto 

− Lokal C2 - 1.079.000,00 zł brutto 

− Lokal D1 - 669.000,00 zł brutto 

− Lokal D2 - 1.079.000,00 zł brutto 

Dodatkowe koszty: 

− Koszt 2.000,00 zł brutto za sprzedaż udziałów w nieruchomości 

stanowiącej wewnętrzną drogę dojazdową do przedsięwzięcia 

deweloperskiego, zlokalizowaną na działce ewidencyjnej nr 1010/3. 

− Koszt 20.000,00 zł brutto za jedno miejsce parkingowe; 

− całkowity koszt wszystkich miejsc parkingowych to 20.000,00 zł 

brutto.  

− W lokalach nr 2 możliwość dokupienia dodatkowego terenu 

zielonego do wyłącznego Użytkowania za cenę 20 000 zł, na zasadach 

podziału do korzystania. 

− Koszt 10.000,00 zł brutto za prawo do wyłącznego korzystania z 

ogródka dla lokali nr 1 na Parterze na zasadach podziału do 

korzystania.  

Powierzchnia użytkowa lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

Lokale A1, B1, C1, D1 – 54.85 m2 powierzchni użytkowej. 

Lokale A2, B2, C2, D2 – 108,32 m2 powierzchni użytkowej. 

Cena m2 powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

− Lokal A1 - 12 196,90 zł brutto 

− Lokal A2 -  9 961,23 zł brutto 

− Lokal B1 - 11 467,64 zł brutto 

− Lokal B2 - rezerwacja 

− Lokal C1 – 11 467,64 zł brutto 

− Lokal C2 - rezerwacja 

− Lokal D1 - 12 196,90 zł brutto 

− Lokal D2 -   9 961,23 zł brutto 
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Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

nieruchomości wynikającego z 

umowy deweloperskiej lub jednej 

z umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Budynki A, B, C, D - 31.12.2026 r. 

 

Określenie położenia oraz 

istotnych cech domu 

jednorodzinnego albo budynku, w 

którym ma znajdować się lokal 

mieszkalny będący przedmiotem 

umowy rezerwacyjnej albo 

umowy deweloperskiej lub jednej 

z umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji Każdy z budynków składa się z 3 kondygnacji: 

-parteru 

-piętra 

-poddasza użytkowego 

Technologia wykonania  Budynki zostaną wykonane w technologii 

tradycyjnej, murowanej z pustaków ceramicznych, 

ze stropem żelbetowym nad parterem i piętrem z 

wieńcami i schodami żelbetowymi lanymi na 

miejscu z poddaszem użytkowym, zgodnie ze 

standardem opisanym w załączniku nr 1 do 

prospektu informacyjnego. 

Standard prac 

wykończeniowych w 

części wspólnej budynku 

i terenie wokół niego, 

stanowiącym część 

wspólną nieruchomości 

Standard prac wykończeniowych w budynkach 

oraz terenu wokół budynków określa załącznik nr 

1 do prospektu informacyjnego. 

W szczególności Deweloper wskazuje, że:  

 

1. W zakresie zagospodarowania terenu: 

Teren wyrównany, uporządkowany 

oraz przeznaczony do indywidualnego 

zagospodarowania nabywców. 

Możliwość występowania elementów technicznych 

budynku i infrastruktury obsługującej budynek (np. 

studzienki, podziemne instalacje sanitarne, gazowe 

i elektryczne). 

2. W zakresie ogrodzenia:  

(1) Na granicy terenu przedsięwzięcia 

deweloperskiego (2) między częściami 

nieruchomości, stanowiącymi ogródki i 

przypisanymi do poszczególnych lokali zastosowane 

zostanie ogrodzenie panelowe. 

3. W zakresie nawierzchni: 
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Parkingi, chodniki oraz podejścia do domów 

wykonane z kostki brukowej lub betonowej. 

 

Liczba lokali w budynku Budynki A, B, C, D 

− W formie zabudowy szeregowej 

dwulokalowej, oddzielone przestrzenią 

dylatacyjną - każdy segment stanowi 

samodzielny budynek dwulokalowy. 

 

Liczba miejsc 

garażowych i 

postojowych 

Budynki A, B, C, D 

− 2 miejsca postojowe zewnętrzne do 

każdego budynku. 

Dostępne media w 

budynku 

Zgodnie z załącznikiem nr 1 - woda, prąd, 

kanalizacja, gaz. 

Dostęp do drogi 

publicznej 

Tak. 

Połączenie z drogą publiczną ul. Szpitalną odbywa 

się poprzez drogę wewnętrzną usytuowaną na 

działce nr 1010/3, która stanowi współwłasność 

Dewelopera.  

Określenie usytuowania lokalu 

mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie 

lub zadanie inwestycyjne dotyczy 

lokali mieszkalnych 

Budynki A, B, C, D 

- Usytuowanie lokali mieszkalnych w budynku w ramach przedsięwzięcia 

deweloperskiego zawiera rysunek stanowiący załącznik nr 2 do prospektu 

informacyjnego. 

Określenie powierzchni użytkowej 

i układu pomieszczeń oraz zakresu 

i standardu prac 

wykończeniowych co, do których 

wykonania zobowiązuje się 

deweloper 

Budynki A, B, C, D. 

Lokal A1 – 54.85 m2 powierzchni użytkowej. 

● Układ pomieszczeń w lokalach mieszkalnych w budynku w ramach 

przedsięwzięcia deweloperskiego zawiera rysunek stanowiący 

załącznik nr 2 do prospektu informacyjnego.  

● Standard prac wykończeniowych, co do wykonania których 

zobowiązuje się Deweloper zawiera załącznik nr 1 do prospektu 

informacyjnego.  

● W szczególności Deweloper wskazuje, że każdy lokal mieszkalny na 

parterze posiadał będzie dostęp do ogrodu położonego na częściach 

wspólnych nieruchomości, przyznanych danemu właścicielowi w 

ramach podziału do korzystania na wyłączność oraz do każdego 

lokalu mieszkalnego na takich samych zasadach jak ogród 

przydzielone zostanie jedno miejsce parkingowe. 

 

Lokal A2 – 108.32 m2 powierzchni użytkowej. 

● Układ pomieszczeń w lokalach mieszkalnych w budynku w ramach 

przedsięwzięcia deweloperskiego zawiera rysunek stanowiący 

załącznik nr 2 do prospektu informacyjnego.  
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● Standard prac wykończeniowych, co do wykonania których 

zobowiązuje się Deweloper zawiera załącznik nr 1 do prospektu 

informacyjnego.  

● W szczególności Deweloper wskazuje, że każdy lokal mieszkalny 

zlokalizowany na piętrze i poddaszu posiadał będzie dostęp do 

jednego miejsca postojowego położonego na częściach wspólnych 

nieruchomości, przyznanego danemu właścicielowi w ramach 

podziału do korzystania na wyłączność.  

● Ponadto, każdy lokal mieszkalny zlokalizowany na piętrze i poddaszu 

posiadał będzie prawo do dodatkowego terenu zielonego na 

częściach wspólnych nieruchomości, przyznanego danemu 

właścicielowi w ramach podziału do korzystania na wyłączność, który 

po zakupie będzie mógł zostać zagospodarowany według uznania 

właściciela.  

 

Lokal B1 – 54.85 m2 powierzchni użytkowej. 

● Układ pomieszczeń w lokalach mieszkalnych w budynku w ramach 

przedsięwzięcia deweloperskiego zawiera rysunek stanowiący 

załącznik nr 2 do prospektu informacyjnego.  

● Standard prac wykończeniowych, co do wykonania których 

zobowiązuje się Deweloper zawiera załącznik nr 1 do prospektu 

informacyjnego.  

● W szczególności Deweloper wskazuje, że każdy lokal mieszkalny na 

parterze posiadał będzie dostęp do ogrodu położonego na częściach 

wspólnych nieruchomości, przyznanych danemu właścicielowi w 

ramach podziału do korzystania na wyłączność oraz do każdego 

lokalu mieszkalnego na takich samych zasadach jak ogród 

przydzielone zostanie jedno miejsce parkingowe. 

 

Lokal B2 – 108.32 m2 powierzchni użytkowej. 

● Układ pomieszczeń w lokalach mieszkalnych w budynku w ramach 

przedsięwzięcia deweloperskiego zawiera rysunek stanowiący 

załącznik nr 2 do prospektu informacyjnego.  

● Standard prac wykończeniowych, co do wykonania których 

zobowiązuje się Deweloper zawiera załącznik nr 1 do prospektu 

informacyjnego.  

● W szczególności Deweloper wskazuje, że każdy lokal mieszkalny 

zlokalizowany na piętrze i poddaszu posiadał będzie dostęp do 

jednego miejsca postojowego położonego na częściach wspólnych 

nieruchomości, przyznanego danemu właścicielowi w ramach 

podziału do korzystania na wyłączność.  

● Ponadto, każdy lokal mieszkalny zlokalizowany na piętrze i poddaszu 

posiadał będzie prawo do dodatkowego terenu zielonego na 

częściach wspólnych nieruchomości, przyznanego danemu 

właścicielowi w ramach podziału do korzystania na wyłączność, który 
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po zakupie będzie mógł zostać zagospodarowany według uznania 

właściciela.  

 

Lokal C1 – 54.85 m2 powierzchni użytkowej. 

● Układ pomieszczeń w lokalach mieszkalnych w budynku w ramach 

przedsięwzięcia deweloperskiego zawiera rysunek stanowiący 

załącznik nr 2 do prospektu informacyjnego.  

● Standard prac wykończeniowych, co do wykonania których 

zobowiązuje się Deweloper zawiera załącznik nr 1 do prospektu 

informacyjnego.  

● W szczególności Deweloper wskazuje, że każdy lokal mieszkalny na 

parterze posiadał będzie dostęp do ogrodu położonego na częściach 

wspólnych nieruchomości, przyznanych danemu właścicielowi w 

ramach podziału do korzystania na wyłączność oraz do każdego 

lokalu mieszkalnego na takich samych zasadach jak ogród 

przydzielone zostanie jedno miejsce parkingowe. 

 

Lokal C2 – 108.32 m2 powierzchni użytkowej. 

● Układ pomieszczeń w lokalach mieszkalnych w budynku w ramach 

przedsięwzięcia deweloperskiego zawiera rysunek stanowiący 

załącznik nr 2 do prospektu informacyjnego.  

● Standard prac wykończeniowych, co do wykonania których 

zobowiązuje się Deweloper zawiera załącznik nr 1 do prospektu 

informacyjnego.  

● W szczególności Deweloper wskazuje, że każdy lokal mieszkalny 

zlokalizowany na piętrze i poddaszu posiadał będzie dostęp do 

jednego miejsca postojowego położonego na częściach wspólnych 

nieruchomości, przyznanego danemu właścicielowi w ramach 

podziału do korzystania na wyłączność.  

● Ponadto, każdy lokal mieszkalny zlokalizowany na piętrze i poddaszu 

posiadał będzie prawo do dodatkowego terenu zielonego na 

częściach wspólnych nieruchomości, przyznanego danemu 

właścicielowi w ramach podziału do korzystania na wyłączność, który 

po zakupie będzie mógł zostać zagospodarowany według uznania 

właściciela.  

 

Lokal D1 – 54.85 m2 powierzchni użytkowej. 

● Układ pomieszczeń w lokalach mieszkalnych w budynku w ramach 

przedsięwzięcia deweloperskiego zawiera rysunek stanowiący 

załącznik nr 2 do prospektu informacyjnego.  

● Standard prac wykończeniowych, co do wykonania których 

zobowiązuje się Deweloper zawiera załącznik nr 1 do prospektu 

informacyjnego.  

● W szczególności Deweloper wskazuje, że każdy lokal mieszkalny na 

parterze posiadał będzie dostęp do ogrodu położonego na częściach 

wspólnych nieruchomości, przyznanych danemu właścicielowi w 

ramach podziału do korzystania na wyłączność oraz do każdego 
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lokalu mieszkalnego na takich samych zasadach jak ogród 

przydzielone zostanie jedno miejsce parkingowe. 

 

Lokal D2 – 108.32 m2 powierzchni użytkowej. 

● Układ pomieszczeń w lokalach mieszkalnych w budynku w ramach 

przedsięwzięcia deweloperskiego zawiera rysunek stanowiący 

załącznik nr 2 do prospektu informacyjnego.  

● Standard prac wykończeniowych, co do wykonania których 

zobowiązuje się Deweloper zawiera załącznik nr 1 do prospektu 

informacyjnego.  

● W szczególności Deweloper wskazuje, że każdy lokal mieszkalny 

zlokalizowany na piętrze i poddaszu posiadał będzie dostęp do 

jednego miejsca postojowego położonego na częściach wspólnych 

nieruchomości, przyznanego danemu właścicielowi w ramach 

podziału do korzystania na wyłączność.  

● Ponadto, każdy lokal mieszkalny zlokalizowany na piętrze i poddaszu 

posiadał będzie prawo do dodatkowego terenu zielonego na 

częściach wspólnych nieruchomości, przyznanego danemu 

właścicielowi w ramach podziału do korzystania na wyłączność, który 

po zakupie będzie mógł zostać zagospodarowany według uznania 

właściciela.  

 

Data wydania zaświadczenia o 

samodzielności lokalu 

mieszkalnego 

Nie dotyczy. 

Data ustanowienia odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego 

Nie dotyczy. 

Informacje o lokalu użytkowym 

nabywanym równocześnie z 

lokalem mieszkalnym albo 

domem jednorodzinnym 

Nie dotyczy. 

Cenę lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego 

Nie dotyczy. 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego 

Nie dotyczy. 

 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera   

 

 

____________________________ 
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Załączniki: 

1. Standard prac wykończeniowych w Lokalach usytuowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w 

zabudowie szeregowej A, B, C, D i terenie wokół nich. 

2. Usytuowanie lokali w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej A, B, C, D, w ramach 

przedsięwzięcia deweloperskiego oraz układ pomieszczeń w lokalach usytuowanych w budynkach mieszkalnych 

jednorodzinnych w zabudowie szeregowej A, B, C, D. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynków oraz istotnych 

uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji 

terenu, stref ochronnych, uciążliwości).   

4. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.  


